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Geltungsbereich B-Plan'Nr. 48

der Stadt Zerbst/Anhalt

"Altersgerechtes Wohnen

Jeversche Stralle"

(eine Beplanung des Grundstticks

liegt noch nicht vor)
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Grundlage ist der vektorisierte Auszug aus der Liegenschaftskarte
vom 30.09.2024 des Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt.

Gemarkung: Zerbst / Gemeinde: Zerbst/Anhalt Stadt

Flur: 30 / Flurstick: 291 und 287

M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG
(nach § 2 Abs. 4 und 5 Halbsatz PlanzV 90)

Legende
1. Art der baulichen Nutzung
85 Abs.2 Nr.1, 89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 881 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

: WA | |
A nur Einzel- und
Aﬁ Doppelhauser zulassig 0.4

Zahl der Vollgeschosse

| SD
(8 20 BauNVvO)
Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)
SD Satteldach
@ Mischgebiete: Die Jeversche Strasse ist
im FNP der Stadt Zerbst/Anhalt

als Mischgebiet ausgewiesen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

89 (1) Nr.2 BauGB, 8822 und 23 BauNVO
| Baulinie

mmswswmsm = Baugrenze

3. Verkehrsflachen

89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB
Flachen fir Versorgungsanlagen

Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen.

o Abfall

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—<&——<o— unterirdisch Ver- und Entsorgung des Plangebietes

mit allen Medien und Abwasserableitung
Uber das Grundstiick Jeversche Strasse 38

Flurstiick: 287
6. Griunflachen
85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Rephuns Garten, 6ffentliche Parkanlage

Grinflachen im B-Plangebiet - private Grinflachen

7. MalRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB
@ Anpflanzen: Baume siehe Pflanzliste

8. Sonstige Planzeichen

St Stellplatze: Anwohnerstellplatze

JOOCJCIC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen

Uber das Grundstiick Jeversche Strasse 38
Flurstiick: 287

89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

9. Sonstiges

L

89 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

PLANTEIL B
Textliche Festsetzungen

81 Artder baulichen Nutzung (89 BauGBi.V.m. 84 BauNVO)

Die gemafl 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen.

(Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden

in allen Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen (8§ 1. Abs. 6 BauNVO)

82 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1. Zulassige Grundflache (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache ist mit 0,4 festgesetzt.

Die maximale Grundsticksgrof3e fur freistehende Einfamilienhauser betragt
500 m?, flr Doppelhaushalften 450mz2.

2. Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr.1 und
§ 18 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhhe und die
maximale H6he baulicher Anlagen wird als unterer Bezugspunkt die

mittlere Hohe der Hofflache der Wohnh&user Jeverschen Stral3e 34

und 36 festgesetzt. AlsTraufhdhe ist die Schnittkante zwischen Aul3enflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

83 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

1. Bauweise (8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (& 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind aufgrund 823 BauNVO Garagen und Nebenanlagen
im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO nur auf der tberbaubaren Grund-
stuicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze, Zugange
und Zufahrten zu Baugrundstticken, Pergolen, Gartenlauben,
Einfriedungen sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2

Nr. 2 BauNOV.

84 Versickerung von Oberflachenwasser

1. Das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstiicke muss entsprechend
der hydraulischen Mdglichkeiten im Plangebiet versickern.

85 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

1. Jeweils 10% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Die ausgewiesenen Grunflachen dienen der
Niederschlagswasser-Versickerung. (Begrinung mit Strauchern und
Bodendeckern)

2. Pflanzliste flr Hecken- und Strauchpflanzung (v.,3...4 Triebe, 60-100)

Feelsenbirne, Hainbuche, Roter Hartriegel, Weil3dorn, Heckenkirsche,
Schlehe, Hunds-Rose, Flieder und Gew. Schneeball.

3. Pflanzliste fir Baumpflanzung (Hochstamm 3*v.., STU 16-18)

Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde und
Feldulme.

VERFAHRENSVERMERKE

4. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr.50,

"Wohnanlage JEVER HOF alters- und behindertengerechtes Wohnen"
bestehend aus dem Planentwurf i.d.F. vom Januar 2025
einschliellich der Begriindung hat geman § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeitvom __._ .2025 bis __._.2025 wahrend folgender Zeiten
Mo, Mi, Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr

Di  von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr

Do von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte

gem. § 3 Abs.2 BauGB am XX.XX.20XX im Amtsboten und im
Internet unter der Internetadresse www.stadt-zerbst.de

1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am . .2025 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 50
"Wohnanlage JEVER HOF alters- und behindertengerechtes Wohnen"
gem. 88 1 Abs.3 und 2 Abs.1i.V.m. 8§ 13a BauGB aufzustellen.
Die Bekanntmachung erfolgte am __._ .2025 im Amtsboten und auf der
Stadtseite www.stadt-zerbst.de.

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel
2. Der Stadtrat hatam __ . .2025 mit Beschluss - Nr. /2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 50 in der Fassung vom Januar 2025 gebilligt und die

offentliche Auslegung gemal’ 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Birger in der
Sitzung am __._ .2025 geprift und abgewogen.

Zerbst/Anhalt . . .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blrgermeister Siegel

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt.

Sie wurden mit Schreiben vom . .2025 zur AuRerung aufgefordert.
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemald § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Benachrichtigung vom __._ .2025.

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel

6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am __._.2025 den Bebauungsplan
Nr. 50 i.d.F. vom Januar 2025, bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung mit Beschluss-Nr. BV/

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel
7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Zerbst/Anhalt Burgermeister Siegel

8. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.50
"Wohnanlage JEVER HOF alters- und behindertengerechtes Wohnen"
sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 BauGB am __ . .2025

unter der Internet-adresse www.stadt-zerbst.de

bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes Nr. 50 in Kraft getreten.
Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaf

§ 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel

/2025 als Satzung beschlossen.

Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Otto-von-Guericke-StraRe 15, 39104 Magdeburg

Standort: ElisabethstraBe 15, 06847 Dessau-Roflau Liegenschaftskarte 1:1000

(]
lurstiick: 291 Gemeinde:  Zerbst/Anhalt, Stadt Erstellt amy 30.09.2024
5 30 reis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 25.09.2q24
Gemarkung:  Zerb.
—\ 576120}
2 168
\) 152

15

[\

DN WANVAR == \a P e

150
169

247 1 148

173
147

276 145

146

291 284

285

lur 30

258 287
290

129

Iz

56

&

o

289

135
137
N
o
W &
128 &
133 134 Y

o
<7 <5

5760983 \ ~

MaRstab:  1: E:m&: Meter

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,
des Liegensct des Geobasisinformatiol ms und der Grundstiickswertermittlung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).

LVermGeo 680a
Stand 08/12 6.8TTLZE

Flurkarte mit gekennzeichnetem

Lage Im Raum
Planungsgebiet im Mal3stab 1:1400

Stadt
Zerbst / Anhalt

Verfasser:

Bebauungsplan Nr. 50

Wohnanlage

"JEVER HOF"

Alters- und behindertengerechtes
Wohnen

ENTWURF

zur Beteiligung der Blrger nach § 3 (2) BauGB

und der berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 (2) BauGB
sowie der Nachbargemeinden
zum Entwurf in der Fassung Mai 2025

Vorhabenstrager: Bauherrengemeinschaft Weferling

HauptstraRe 77
39264 Zerbst/Anhalt OT Walternienburg

Thomas Flemming c/o Friedrich Oppermann
Lenne’stralRe 8
39112 Magdeburg

MAI 2025

Erstellt:
zuletzt gedndert:

Maldstab 1: 500

H/B = 789.9/ 939.4 (0.74m?)

Allplan 2008



