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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 50 Stadt Zerbst / Anhalt
Wohnanlage ~Jever-Hof*

Alters- und behindertengerechtes Wohnen

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet bzw. der rGumliche Geltungsbereich der beabsichtigten Planung
umfasst folgendes FlurstGck der Gemarkung Zerbst, Flur 30: Flurstck 291
Jeversche StraBe 36

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die K&sperstraBe (Einfamilienh&user und GUV)
- im SUden durch Bebauung der Jeverschen StraBe
- im Westen durch die SchillerstraBe
- im Osten durch die Jeversche StraBe Wohnbebauung

Der Bebauungsplan Uberplant eine Gesamtfldche von ca. 7.615 m2.
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Lage des B-Plans ,,Jever-Hof" im Sfd’rgeief der Stadt Zerbst/Anhalt




B-Plan Nr.50 Stadt Zerbst/Anhalt § 13 a BauGB
wJever Hof" Jeversche StraBe"

2. Planungsanlass und Zielstellung

FUr die Nutzbarmachung von Fldchen innerhallb der Stadt, deren Innenentwicklung,
kann gemdB § 13 a BauGB ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einer attraktiven Wohnlage direkt am Stadtzentrum.
Die geordnete Bebauung entlang der Jeverschen StraBe ist in diesem Bereich nicht
von Leerstand geprdgt, und somit bietet es sich an, diese nicht genutzte FiGiche fUr
eine Wohnbebauung zu erschlieBen.

Ziel der Planung ist zum einen die Schaffung von Wohnraum in historischer
Bausubstanz durch Erhalt des geschlossenen, denkmalgeschitzten StraBenzuges
Jeversche StraBe und zum anderen, die Schaffung von begehrtem, innerst&dtischem
Bauland.

Im rockwdartigen Bereich der Jeverschen StraBe, sozusagen im Karree zwischen
K&sperstraBe, Jeversche StraBe, SchillerstraBe/Kastanienallee, befindet sich eine
ungenutzte FreiflGche. Diese bietet alle Voraussetzungen der innerstadtischen
Nachverdichtung.

Durch den Eigentimer (Bauherrengemeinschaft Weferling) der Wohnhé&user
Jeversche StraBBe 34, 36 und 38, wurden die Hauptgebdude der Jeverschen StraBe 34
und 36 bereits saniert. Nun ist geplant, im rlckwadértigen Teil der Grundsticke, eine
Bebauung mit eingeschossigen Einfamilienhdusern zu errichten, sowie eine
ErschlieBungsstraBe (AnliegerstraBe) anzulegen.

Das Quartier zwischen "Jeversche StraBe, KdasperstraBe, SchillerstraBe und
Kastanienallee" wird geprégt durch die Blockrandstruktur aus Bestandsbebauung
und ruhigem Innenbereich.

Da fUr LZerbst/Anhalt ein wirksamer Fldchennutzungsplan existiert, und die
Fidchenentwicklung des Plangebietes den Festsetzungen des Fidchennutzungsplans
entspricht, bedarf der Bebauungsplan der Innenentwicklung Jeversche StraBe*
keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

siehe Auszug aus dem Flachennutzungsplan in den Anlagen (das
Planungsgebiet ist dort gekennzeichnet und als ,Grabeland" ausgewiesen
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5. Orlliche Ausgangssituation

5.1. Bebauung und Nutzung

Jeversche StraBe

Die Gebdude befinden sich in einem Denkmalbereich im Sinne des § 2 (2 Nr. 2
Denkmaischutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA). Sie sind
Bestanteil des Denkmalbereiches - StraBenzug - Jeversche StraBe 5 bis 70.

représentativer grinderzeitlicher StraBenzug, entstanden im Zuge der
Stadterweiterung nach SUden, fteils geschlossene Bebauung mit
mehrgeschossigen Wohnh&usern in allen Stilen des spdten 19. und frihen
20. Jahrhunderts, darunter auch groBzigige Villen, der nérdliche Verlauf
der StraBe stédtebaulich auf die historische Parkanlage von Rephuns
Garten einwirkend

Arbeiten an den Gebduden sind nach § 14 (1) DenkmSchG LSA
genehmigungspflichtig. Die untere Denkmalbehdrde hat eine Vor-Ort-Abstimmung
vor Antragstellung empfohlen.

FlurstGck 143 (Jeversche StraBe 32

Die gehort zur Reihenbebauung in der Jeversche StraBe, Das Gebdude weist im
Erdgeschoss gewerbliche Nutzung und in der 1. und 2. Etage Wohnnutzung auf. Die
Hoffldche ist Gartennutzung.

FlurstOck 285 (Jeversche StraBe 34

Das FlurstGck ist mit einem Wohngeb&ude bebaut. Das Mehrfamilienhaus verfugt
Uber 2 Vollgeschosse mit Satteldach. Das Grundstick verfigt Uber eine rickwdértige
Hoffldche die fUr Stellpl&tze genutzt wird.

FlurstGck 291 (Jeversche StraBe 36

Das FlurstOck ist mit einem Wohngebd&ude bebaut. Das Mehrfamilienhaus verfogt
Uber 2 Voligeschosse mit Satteldach. Das Grundstick verfUgt Uber eine rGckwartige
Hoffldche die fUr Stellplatze genutzt wird.

FlurstUck 287 (Jeversche StraBe 38)

Das zweigeschossige Gebdude wird im Erdgeschoss in eine Wohneinheit umgebaut.
Das ObergeschoB weist eine Wohnnutzung auf. Das Dachgeschoss wird um eine
Wohneinheit erweitert. Die Hoffldche und der rickwdértige Bereich verfUgen Uber
einen Flachbau, von dem ein Teil abgebrochen wird, um eine Durchfahrt zum
Plangebiet zu gewdhrleisten. (Die Anfré&ge liegen der bauaufsichtlichen Behdrde vor)

FlurstUck 288 (Jeversche StraBe 40)

Das FlurstUck ist mit einem Wohngeb&ude bebaut. Das Mehrfamilienhaus verfugt
Uber 2 Vollgeschosse mit Satteldach. Das GrundstUck verfUgt Uber eine rGckwdartige
Hofflédche die fUr Stellpldtze und auch Garten genutzt wird.
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FlurstOck 289 (Jeversche StraBe 42

Das FlurstUck ist mit einem zweigeschossigen Wohngebdude (Stadtvilla) bebaut.

Das Grundstlck gehdrt zum Geltungsbereich B-Plan 48 der Stadt Zerbst/Anhalt
+Altersgerechtes Wohnen Jeversche StraBe”. Der an das FlurstOck 290 angrenzende
Bereich ist begrint.

Das Plangebiet ist Tell des archdologischen Fiichendenkmals Altstadt Zerbst/Anhailt.
Das Flichendenkmal hat entsprechend Vorabstimmungen mit dem Landesamt fOr
Denkmalpflege im Zuge der Vorplanung &rtliche Bedeutung im Sinne des § 11
DenkmSchG LSA. Demnach bedarf das Vorhaben einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 14 DenkmSchG LSA.

Im Marz 2017 fanden auf dem Geldnde durch das Landesamt fUr Archd&ologie
Probeschachtungen statt. Weiterer Grabungsbedarf im Zuge der Planumsetzungen
besteht demnach nicht.

Die Fladchen sind als KampfmittelverdachisfiGchen  ausgewiesen.  Ein
Kampfmittelprifverfahren wurde eingeleitet. Der Kaompfmittelbeseitigungsdienst war
am 23.03.2017 bereits vor Ort und hat eine Vorsondierung vorgenommen. Aufgrund
starker Metallbelastung des Oberbodens wird nach Abschieben des Oberbodens
eine weitere Sondierung durchgefUhrt.

umliegende Bebauung/Nutzung

Die angrenzenden Gebdude in der KasperstraBe sind Wohngebdude mit bis zu 2
Vollgeschossen.

Nordlich an die K&sperstraBe grenzen die Post mit historischem Postgeb&ude und
befestigter Parkfldche sowie das Haus 2 der Stadiverwaltung mit befestigter
Parkfi&che.

Die Jeversche StraBe ist geprégt von mehrgeschossiger, geschlossener Bebauung,
die im Erdgeschoss teilweise gewerblich genutzt wird.

Die Gebd&ude der Dessauer StraBe sind mehrgeschossig und im Erdgeschoss teilweise
gewerblich genutzt.

Die Gebdude der ZiegelstraBe sind Wohngebd&ude.

Verkehr:
Das Plangebiet wird Uber die Jeversche StraBe 36, (FlurstUck 291) verkehrstechnisch
als Einfahrt fur PKW erschlossen.

Die Ausfahrt fir PKW, ist Uber die Jeversche StraBe 38 (FlurstOck 287)
verkehrstechnisch erschlossen und durch ein ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht”
gesichert.
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Ein- und Ausfahrt fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge iiber Jeversche StraB3e 42

Ein weiteres ,,Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht” besteht auf dem Grundstick Jeversche
StraBe 42 (FlurstOck 289) und gehdrt zum Geltungsbereich B-Plan Nr.48 der Stadt
Lerbst/Anhalt.

Eintragungsbekanntmachung nach §55 GBO Grunddienstbarkeit Wegerecht.
siehe Anlagen

Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung ist zu sichern und hat Uber das Netz des Versorgers, der
Heidewasser GmbH, Weizenberge 58 in 39261 Zerbst/Anhalt, zu erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung fUr das Wohngebiet ist gesichert. Es befindet sich eine
Trinkwasserleitung in der Jeverschen StraBe.

Der Leitungsbestand ist als nachrichtiche Ubernahme in der Planzeichnung
enthalten.

FOr die geplante Neubebauung kann die ErschlieBung nur Uber eine innere
ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrger sichergestellt werden. Die innere
ErschlieBung umfasst die Verlegung einer Trinkwasserleitung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Anschluss an Trinkwasserleitung in der Jeverschen StraBe.

Iwischen dem ErschlieBungstrger und dem Versorgungstréger Heidewasser GmbH
ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Dieser ist die Voraussetzung fUr die
Einbindung, die Anschlussgenehmigungen und die Grundlage fUr die spdtere
Ubernohme und  Unterhaltung der  Entsorgungsanlagen  durch  den
Versorgungstréger.

Die EigentUmer der GrundstUcke und Geb&ude haben das Anbringen der Schieber-
und Hydrantenschilder zu dulden. Der Anschluss der einzelnen Gebdude ist separat
ZU beantfragen.

Schmutzwasser:
Die Abwasserentsorgung ist entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept des
Abwasser- und Wasserzweckverbandes Elbe-FIGdming (AWIZ) zu sichern.

In der Jeverschen StraBe ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Die GrundstUcke im
Wohngebiet haben «alle einen Hausanschluss an den  &ffentlichen
Schmutzwasserkanal.

Der Leitungsbestand ist als nachrichtiche Ubernahme in der Planzeichnung
enthalten.

FOr die geplante Neubebauung kann die ErschlieBung nur Uber eine innere
ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrger sichergestellt werden. Die innere
ErschlieBung umfasst die Verlegung eines Schmutzwasserkanals im Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der Jeverschen
StraBe

Iwischen dem ErschlieBungstrdger und dem Versorgungstrdger Abwasser- und
Wasserzweckverband Elbe-Fi&éiming ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. Dieser
ist die Voraussetzung fUr die Einbindung, die Anschlussgenehmigungen und die
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Grundlage fir die spatere Ubernahme und Unterhaltung der Entsorgungsanlagen
durch den Versorgungstréger.

weitere Medien:
Die Medien - Strom (Stadtwerke Zerbst), Gas (Erdgas Mittelsachsen) — liegen im
offentlichen StraBenraum der Jeverschen StraBe.

Die Leitungsbesténde sind als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
enthalten.

Der Geltungsbereich kann auf Antrag (ErschlieBungsvertrag) an die Netze der
jeweiligen Versorgungstréger angebunden werden. Die Herstellung der
GrundstUcksanschlUsse obliegt den Bauherren (innere ErschlieBung).

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen befestigten Fl&chen st
entsprechend des Abwasserbeseitigungskonzeptes - Niederschlagswasser der Stadt
Lerbst/Anhalt zu entsorgen. Gewdasserbenutzungen (z.B. Versickerungen) sind bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu beantragen.

Hinweis zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen:

Sollten Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen errichtet werden, sind
diese gemdB § 62 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in seiner Neufassung durch Art. 1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI | S. 3154), in
Verbindung mit den §§ 1, 19, und 23 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (VAWS LSA) vom 28. M&rz 2006 (GVBI. LSA S 183), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 05. Dezember 2011 (GVBI. LSA S 819) anzuzeigen
und durch eine zugelassene Sachversténdigenorganisation Uberprifen zu lassen.

Hinwels zu Grundwasserabsenkungen:

Werden fOr BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich, sind diese
gemdB § 8  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine  erlaubnispflichtige
Gewdsserbenutzung und im Vorfeld bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld zu beantragen.

6. Planinhalt

é.1. stadtebauliches Konzept

Die bestehende Nutzungsmischung aus Gewerbe und Wohnen, die das Plangebiet
im engeren und weiteren Umkreis der Zerbster Innenstadt prégt, soll auch fir die
Planung an der Jeverschen StraBe Ubernommen werden. Diese Mischung wird der
Lage in der Innenstadt gerecht und setzt das Ziel eines lebendigen Stadtbildes um.
Das Gebot der Durchmischung bezieht sich auf das zusammenhdngende
Gesamtgebiet - Innenstadt, das den Charakter eines Mischgebietes aufweist und im
Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt ist.
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Die Planung dient dem Erhalt eines historischen und stadtbildprégenden
StraBenzuges sowie der Innenstadtverdichtung und ist aus dem Fldchennutzungsplan
sowie dem Integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzept entwickelt.

Neben dem Erhalt des denkmalgeschitzten StraBenzuges - Jeversche StraBe - wird
die Bebauung des rUckwdartigen Bereiches — ermdglicht. Die umliegende Bebauung
schafft eine “Blockrandstruktur’, in der ein ruhiger Innenbereich entsteht, der sich
besonders fUr Wohnnutzung eignet.

Die Neubebauung soll sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfGgen.

Zur ErschlieBung der Neubebauung sowie zur Sicherung der bestehenden,
rockwdartigen GrundstUckserschlieBungen soll FlurstGck 291 als private Verkehrsfldche
(AnliegerstraBe) genutzt und entsprechend ausgebaut werden.

Der Anschluss an das &ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Jeversche StraBe.

6.2. Erlauterung der Planfestsetzungen

6.2.1. Art der baulichen Nutzung
Die Baufelder —,Jever-Hof" zwischen Jeverschen StraBe und Kd&sperstraBe - werden
als Wohngebiet entsprechend § 6 BauNVO festgesetzt.
e Zuldssig sind gemdaB § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5:
- Wohngebdude,

6.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 darf der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zul@ssige Grundfléche im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der GrundfliGche
festgesetzt wird.

Entsprechend Krautzberger: Kommentar zum BauGB (Band I, Stand 1. August 20146)
flieBt die vorhandene Bebauung nicht in die Ermittlung mit ein. Auch die Fidchen, die
bei einem Vorhaben nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellpl@tze, Zufahrten,
Nebenanlagen) zugelassen werden, z&hlen bei der Bestimmung der Festsetzungen
nicht mit. § 19 Abs. 4 BauNVO hat die Funktion einer Zul&ssigkeitsregel.

Die nachfolgende Festsetzung der zul@ssigen Grundfldche (der Hauptgebdude) wird
unter der MaBgabe festgesetzt, dass die Fldchen nach § 19 Abs. 4 bzw. die
Uberschreitung zuldssig sind.

zuldssige Grundflche
Die Bebauung im angrenzenden Mischgebiet ist bereits vorhanden und genieBt

Bestandsschutz.

Die GréBe der Grundfldche fir das Allgemeine Wohngebiet (Hauptgeb&ude) wird
mit ca.- 500 m? festgesetzt. Diese GréBe orientfiert sich am Versiegelungsgrad der
umliegenden Bebauung.
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Nach § 19 Abs. 4 BauNVO zul&ssige bauliche Anlage bzw. Fldchen sind unabhdngig
von der festgesetzten zul@ssigen Grundfléche zul@ssig. Die zul&ssige Grundfldche
darf diesbezUglich um 50 von Hundert Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB dient dem EinfGgen in den

angrenzenden Baubestand.

WA
Im Baufeld des Allgemeinen Wohngebietes ist | Vollgeschoss als H&chstmaB
festgesetzt.

Unterkellerungen sind aufgrund der Minderung der Gebdudehdhe, des
Kampfmittelverdachtes und der Archdologie ausgeschlossen (gestalterische
Festsetzung).

H&he baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt fUr die H6he der baulichen Anlagen dient die Oberkante des an das

jeweilige GrundstUck angrenzenden StraBenmittelpunktes in einer lotrechten Linie
zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

Dachausbildun estalterische Festsetzung):
Die D&cherim AW sind als Satteldach auszubilden.

6.2.3. Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfléche

Aufgrund der Eigentumsverhdltnisse und der Sicherung der GrundstUckszufahrten
wird fUr Baufeld AW sind Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.

, wéhrend zur anderen GrundstUcksgrenze ein seitlicher Grenzabstand eingehalten
wird. Dieser ist mit 3 m zeichnerisch festgesetzt.

Die Uberbaubare GrundstUcksflédche wird durch Baufelder festgesetzt.

6.2.4. Denkmalschutz

Der Teil des Mischgebietes MI 1 befindet sich im Denkmalbereich - StraBenzug
Jeversche StraBe. Das Ensemble unterliegt dem Denkmalschutz. Arbeiten an den
Gebduden bedUrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 (1)
DenkmSchG LSA.

Der Geltungsbereich ist Teil des arch&ologischen Fldchendenkmals - Altstadt
ZLerbst/Anhalt. Das Fldchendenkmal hat &rtliche Bedeutung im Sinne des § 11
DenkmSchG LSA. Bauvorhaben bedUrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung
nach § 14 DenkmSchG LSA.
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6.2.5. Verkehrsfliche

FlurstOck 291 wird als private Verkehrsfl&che festgesetzt. Die Verkehrsfidche wird als
Mischverkehrsfldche bestimmt.

6.2.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der privaten Verkehrsfildche wird zur Sicherung der ErschlieBung fUr die
Versorgungsmedien insbesondere Strom, Trinkwasser, Abwasser ein Leitungsrecht fir
unterirdische Versorgungsleitungen festgesetzt.

6.2.7. Hauptversorgungsleitungen

In der Jeverschen StraBe liegen die Hauptleitungen zur Ver- und Entsorgung.

Es sind durch die Bauherren/ErschlieBungstr&ger die notwendigen Antrége bei den
Medientré&gern zu stellen.

6.2.8 Begrnung, Erhalt von B&dumen

Die geplante Bebauung fUhrt zur Versiegelung von Boden. Das Plangebiet bezieht
die bestehende Blockrandstruktur aus Bestandsbebauung sowie eine innerstédtische
Brachfldche ein. Das Gelénde ist geprégt von der angrenzenden und umliegenden
Bebauung (Blockrandstruktur),  geschotterten  Fldchen,  Sukzession  und
Ruderalisierung.)

Magdeburg/Zerbst/Anhalt, April 2025
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Anlagen zur Begriindung:

1. Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Zerbst / Anhalt
2. Grundbucheintragung: Grunddienstbarkeiten

Wegerecht —Feuerwehrzufahrt, sowie Leitungsrecht
fur das Grundstick Flur 30 Flurstlick 291 Zerbst.
Dienstbarkeiten werden vom Eigentimer des
Grundstlicks Jeversche Stralde gegeben.

3. Loschwassernachweis

4, Heidewasser GmbH
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Postanschrift:
Amtsgericht Zerbst, Neue Briicke 22, 39261 Zerbst
ZE-9416-6

Herrn

Michael Weferling
Friedensstral3e 5
39264 Walternienburg

Eintragungsbekanntmachung nach §55 GBO

Sehr geehrter Herr Weferling,

im Grundbuch sind Eintragungen vorgenommen worden.

Der Wortlaut ist zu lhrer Kenntnisnahme nachstehend ausgedruckt, damit Sie
ihn unverzuglich auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit iiberprifen und
gegebenenfalls Einwendungen erheben kénnen.

Bei Umzug wird um Mitteilung der neuen Anschrift gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Ihr Grundbuchamt

Diese Mitteilung wurde maschinell erzeugt und ist nicht unterschrieben.
Informationen nach Artikel 13 und 14 der Datenschutz-Grundverordnung

finden Sie unter https://ag-ze.sachsen-anhalt.de/themen/informationen-nach-
artikel-13-und-14-der-datenschutz-grundverordnung/

Amtsgericht
Zerbst
- Grundbuchamt -

Zerbst, 12.4.2024

lhr Zeichen / Ihre UNr.:
437/2023

Geschiftszeichen:
Zerbst Blatt 9416-6

Dienstgebéude:
Amtsgericht Zerbst
Neue Bricke 22
39261 Zerbst

Telefon: (03923) 74220
Telefax: (03923) 742211
ag-ze@ justiz.sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
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Anlage

Eintragungsbekanntmachung

Bestandsverzeichnis (Spalten 1 bis 4) Zerbst 9416
Lfnd. |bish. |Bezeichnung der Grundstiicke und Rechte GroéBe
Nr. der |Ifnd.
G. Nr. d.
G.
ha a m?

6/zu 5 - | Grunddienstbarkeit (Wegerecht - Feuerwehrzufahrt) an dem Grundsttick

Zerbst Blatt 9796, BestVerz. Nr. 2, dort eingetragen in Abt. Il Nr. 3.
7/zu 5 - | Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) an dem Grundstiick Zerbst Blatt

9796, BestVerz. Nr. 2, dort eingetragen in Abt. Il Nr. 4.

Bestandsverzeichnis (Spalten 7 bis 8) Zerbst 9416
LNrG Abschreibungen
5 Von Nr. 5 das Flurstiick 290/0 der Flur 30
Ubertragen nach Zerbst Blatt 9796 am
09.04.2024.
Freist
Erste Abteilung (Spalten 1 bis 4) Zerbst 9416
LNrE |Eigentimer LNrG |Grundlage der Eintragung

6,7 |In Zerbst Blatt 9796 eingetragen und hier ver-
merkt am 09.04.2024.
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Anlage

l | I Freist
Zweite Abteilung (Spalten 6 bis 7) Zerbst 9416
LNr1 Loschungen

2 Geldscht am 09.04.2024.

Freist
Bestandsverzeichnis (Spalten 1 bis 4) Zerbst 9796
Lfnd. [bish. |Gemarkung Flur |Flurstick |Wirtschaftsart und Lage GroBe
Nr. der {lfnd.
G. Nr. d.
G.
ha a m?
3 - Zerbst 30 (290 Grinanlage 11 23
Jeversche StraBe 42

Bestandsverzeichnis (Spalten 5 bis 6) Zerbst 9796
LNrG Bestand und Zuschreibungen
3 Von Zerbst Blatt 9416 hierher Ubertragen am 09.04.2024.
Freist
Erste Abteilung (Spalten 1 bis 4) Zerbst 9796
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Anlage

LNrE |Eigentiimer LNrG |Grundlage der Eintragung
3 Aufgrund Auflassung vom 19.04.2023 und vom
20.02.2024 eingetragen am 09.04.2024.
Freist
Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3) Zerbst 9796
LNrE |LNIG Lasten und Beschrénkungen
3 2 Grunddienstbarkeit (Wegerecht - Feuerwehrzufahrt) fur den jeweiligen Eigentimer
des Grundstiicks Flur 30 Flurstiick 291/0, eingetragen im Grundbuch von Zerbst
Blatt 9416. Gleichrang mit Abt. Il Nr. 4. GemaB Bewilligung vom 19.04.2023 und
20.02.2024, UNr. 437/2023, Notar Kramer mit dem Amtssitz in Grafenhainichen,
eingetragen und nach § 9 GBO vermerkt am 09.04.2024.
Freist
4 2 Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht) fiir den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks

Flur 30 Flurstiick 291/0, eingetragen im Grundbuch von Zerbst Blatt 9416. Gleich-
rang mit Abt. || Nr. 3. GemaB Bewilligung vom 19.04.2023 und 20.02.2024, UNr.
437/2023, Notar Kramer mit dem Amitssitz in Grafenhainichen, eingetragen und nach
§ 9 GBO vermerkt am 09.04.2024.

Freist

Ende der Eintragungsbekanntmachung
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Loschwassernachweis

Zerbst/Anhalt, Bebauungsplan ,Jever Hof"

Léschwasserentnahmestellen:

1. Léschwasserbrunnen, Schule Rephunsgarten, Ergiebigkeit >800 I/min, Entfernung ca. 250 m
2. Loschwasserbrunnen, Kastanienallee vor NP, Ergiebigkeit >800 |/min, Entfernung ca. 250 m
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Rot = Bebauungsplan Jever Hof

1]

Gelb Léschwasserbrunnen (vor Schule Rephuhnsgarten und vor NP, Kastanienallee) im

Umbkreis von 300 m

Beide Brunnen haben eine Ergiebigkeit von Gber 800 |/min lGber den Zeitraum von 2
Stunden. Dementsprechend ist der Grundschutz von 800 |/min liber den Zeitraum
von 2 Stunden erfillt.



Sehr geehrter Herr Flemming,

wie bereits beim Vororttermin heute in Zerbst gesagt, sollte die Zufahrtméoglichkeit fiir die
Einsatzfahrzeuge (auBer Hubrettungsgerit) der FF Zerbst/Anhalt von der Jeverschen Str.
(Einfahrt neben Nr. 36) kein Problem darstellen. Fiir die geplante Bebauung sollte auch
grundsétzlich kein/-e Hubrettungsfahrzeug/Drehleiter zwingend notwendig sein. Zur
Abarbeitung méglicher Brandeinsitze im B-Plan-Gebiet wiire es trotzdem schén,
perspektivisch eine Zugangsmoglichkeit fiir ein/-e Hubrettungsfahrzeug/Drehleiter iiber das
Grundstiick Jeversche Str. 42(ehemalige Villa fiir Kunst- und Musik) zu schaffen.

Anbei erhalten Sie noch die Loschwasserkarte fiir das B-Plan-Gebiet.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruR

gez. i.A.

Thomas Sanftenberg
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Stadt Zerbst/Anhalt

Thomas Sanftenberg
Sachgebietsleiter Brandschutz

SchloRfreiheit 12
39261 Zerbst/Anhalt



Sehr geehrter Herr Flemming,

Thre Anfrage zu den Moglichkeiten der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung fiir das o.
g. ErschlieBungsgebiet haben wir erhalten und mochten hierzu wie folgt Stellung nehmen:

Fine Trinkwasserversorgung der geplanten Doppelhduser kann iiber die Jeversche
Strafle erfolgen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

Fiir die Versorgung des Bebauungsplangebietes ist eine innere ErschlieBung notwendig. Die
Erschliefung ist durch einen ErschlieBungstriger vorzubereiten, durchzufithren und zu
finanzieren. Hierzu fordern wir einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstriger und der Heidewasser GmbH, welcher Grundlage flir die spétere
Einbindung, die Anschlussgenehmigungen und die Ubernahme und Unterhaltung der
Versorgungsleitung durch unsere Gesellschaft ist.

Fiir den ErschlieBungsvertrag benétigen wir:

o Ein Leitungs- und Trassenplan, Querschnitte des Straflenkdrpers mit Abstand und
Uberdeckung aller Versorgungsanlagen und Detailzeichnungen der
Knotenpunkte.

o Die Hausanschliisse sind nicht Bestandteil der ErschlieBung. Ein entsprechender
Antrag zur Trinkwasserversorgung ist durch die zukiinftigen Anschlussnehmer
bei der Heidewasser GmbH separat zu stellen

o Bei der Planung einer Privatstrafie ist eine Dienstbarkeit zu Gunsten der
Heidewasser GmbH einzutragen.

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung der geplanten Doppelhduser kann iiber die
Jeversche StraBBe erfolgen, wenn folgende Bedingungen erfiillt sind:

Die zentrale Schmutzwasserentsorgung kann nur iiber eine innere ErschlieBung sichergestellt
werden. Die ErschlieBung ist durch einen ErschlieBungstriger vorzubereiten, durchzufiihren
und zu finanzieren. Voraussetzung hierfiir ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstriger und dem Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Flaming (AWZ).
Erst mit Abschluss des v. g. Vertrages ist eine spitere Ubernahme und Unterhaltung der
Entsorgungsanlagen durch den AWZ Elbe-Fldming méglich.

Fiir den ErschlieBungsvertrag bendtigen wir:



e Ein Leitungsplan, der die zu projektierende Losung der Kanalgestaltung ist
hinsichtlich der Anbindepunkte, der Leitungsfilhrung, des Materialeinsatzes, der
Schachtanordnung, der Leitungsiiberdeckung usw. enthilt.

e Ein koordinierter Trassenplan entsprechend den technischen Anordnungen des
Verbandes und Querschnitte des Stralenkdrpers und ein Regelprofil der
Leitungsverlegung.

o Beide Pldne sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages.

e Bei der Planung einer Privatstrafie ist eine Dienstbarkeit zu Gunsten des AWZ
Elbe-Fliming fiir die Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung einzutragen.

Wenn Sie es wiinschen, konnen wir Ihnen vorab einen Entwurf der entsprechenden
ErschlieBungsvertrige zukommen lassen.

Mit freundlichen Griilen

Katrin Schumann

Mitarbeiterin Ingenieurdienste

Telefon 0391 28968 — 123
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Heidewasser GmbH
An der Steinkuhle 2| 39128 Magdeburg
Tel. 0391 28968 0| Fax. 0391 28968 199

info@heidewasser.de

www.heidewasser.de




