Stadt Zerbst/Anhalt Zerbst/Anhalt, 18.08.2025
Der Burgermeister

Beschlussvorlage

offentlich | Vorlage-Nr: BV/0194/2025

FederfuUhrendes Amt: | Bau- u. Liegenschaftsamt

gefertigt: Mabhler, Philip

Beratungsfolge Datum Beschluss Abstimmungsergebnis

Ortschaftsrat Bias 23.06.2025 |abgelehnt Ja 0 Nein 3 Enthaltung O
Befangen 1

Ausschuss fir Umwelt-, Klima- | 05.08.2025 |beflirwortet |Ja 4 Nein 0 Enthaltung 4

und Naturschutz Befangen 0

Bau- und 06.08.2025 |befurwortet |Ja 5 Nein 1 Enthaltung 3

Stadtentwicklungsausschuss Befangen 0

Stadtrat 27.08.2025

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 51 "Energiepark
Sonnenweide Bias" der Stadt Zerbst/Anhalt

Sachverhalt/Problem:

Die Leipziger Energie GmbH & CO. KG hat am 03.04.2025 einen Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens eingereicht. Dem Antrag wurde der Kriterienkatalog und die
Netzvertraglichkeitsprifung der Avacon beigefiigt.

Die Leipziger Energie GmbH & CO. KG plant die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
auf landwirtschaftlichen Flachen in der Gemarkung Zerbst und Bias. Die Kostentibernahme zur
Finanzierung des Bauleitplanverfahrens wurde ebenfalls erklart.

Es handelt sich hierbei um eine Flache, die in der Angebotsplanung zu Freiflachen-
photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen der Stadt Zerbst/Anhalt

(Stand: Marz 2023) als Suchraum enthalten ist.

Der Standort liegt sublich der Stadt Zerbst/Anhalt und nérdlich der Ortslage Bias und tberbaut
in drei Teilgebieten eine Flache von ca. 88ha mit einer mdglichen Anlagenleistung von ca. 108
MWob.

Die entsprechende Vorhabenbeschreibung ist als Anlage beigefligt. Durch die Anfrage an den
Netzbetreiber (Avacon) wurde als geplanter Verknipfungspunkt das 110-kV- Leitungsnetz
zwischen den Abspannmasten 116 und 119 ausgegeben. Hierfir ist die Errichtung eines
Umspannwerkes erforderlich, welches im Einfachstich angeschlossen wird.

Da die Stadt Zerbst/Anhalt und die Ortschaft Bias einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
besitzt, muss parallel zum Bebauungsplan eine Anderung des Flachennutzungsplanes
herbeigefuhrt werden. Der Antragsteller und Vorhabentrager, die Leipziger Energie GmbH &
CO. KG wird mit der Stadt Zerbst/Anhalt eine Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB vor
dem Satzungsbeschluss abschliellen. Kosten entstehen der Stadt nicht. Die Stadt tragt jedoch
ihre eigenen Personal- und Sachmittelkosten selbst.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur Entwicklung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Geltungsbereich der Angebotsplanung fur Freiflachen-PV auf



landwirtschaftlichen Flachen der Stadt Zerbst/Anhalt schaffen. Die erzeugte elektrische Energie
soll in das 110-KV Netz der Avacon eingespeist werden.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet — solare Energieerzeugung

Es wird eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,solare Energieerzeugung*
festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind alle Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie, Anlagen zur Speicherung solarer Energie, alle zum Betrieb der PV-Anlage
erforderlichen Anlagen, Funktionen, Bauteile, Zufahrten, Zuleitungen, Zuwegungen, Zaune,
Wechselrichter, Speicher, Transformatoren, Ersatzteilcontainer, Uberwachungskameras und alle
zur Entwasserung des Plangebietes notwendigen Infrastrukturen (z.B. Entwasserungsrinnen, -
becken und —mulden) samt Zubehdr zulassig.

Die PV-Module dirfen max. 4,0m Uber das Ge_llénde hinausragen, Zaunanlagen max. bis zu
einer Héhe von 2,5 m und Kameramasten fir Uberwachungskameras sowie Anlagen fiir den
Blitzschutz max. bis zu einer Héhe von 8,0 m.

Aufgrund des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt eine Ermittlung geeigneter
Kompensationsmalinahmen.

Der Vorentwurf in der Fassung vom Mai 2025 (siehe Anlage 6-9) ist Gegenstand der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (und der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen TOB-Beteiligung sollen
gleichzeitig zeitnah Informationen fur die Weiterbearbeitung der Planung erfasst werden.

Anlage 1 — Aufstellungsbeschluss

Anlage 2 — Antrag auf Einleitung eines Planverfahrens + Kostenubernahmeerklarung
Anlage 3 — Auswertung Kriterienkatalog

Anlage 4 — Netzvertraglichkeitsprufung

Anlage 5 — Projektbeschreibung

Anlage 6 — Planzeichnung
Anlage 7 — Textteil

Anlage 8 — Begriundung
Anlage 9 — Umweltbericht

Finanzielle Auswirkungen

L e nein

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt

I. Aufwand
Jahr \ Euro \ Produkt \ Konto \ davon




veranschlagt Bedarf
20...
20...
Il. Ertrag
davon
Jahr Euro Produkt | Konto veranschlagt Bedarf
20...
20...
B. Investitionsplanung
Investitionsnummer
und/
oder Bezeichnung
I. Auszahlungen
davon
Jahr Euro Produkt | Konto veranschlagt Bedarf
20...
20...
Il. Einzahlungen
davon
Jahr Euro Produkt | Konto veranschlagt Bedarf
20...
20...
lll. Verpflichtungsermachtigungen
davon
Jahr Euro Produkt | Konto veranschlagt Bedarf
in 20...

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplane Nr. 51
"Energiepark Sonnenweide Bias" gem. Anlage 1 und billigt die Vorentwurfsunterlagen.

Andreas Dittmann
Blrgermeister

Im Original unterzeichnet



