Stadt Zerbst/Anhalt - vorhabenbezogener B ebauungsplan Nr. 06/2024

"Freiflachen-Photovoltaik Zerbster StraRe” OT Leps

Planzeichnung (Teil A)

Kartengrundlage:
[ALKIS Juni 2024] © LVermGeoLSA

(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18-223-2009
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Leps
Flur: 2
Flurstiicke: tlw. 1, tiw. 3/3, 4 und tlw. 55

Der Geltungsbereich der externen Stilllegungsflache (Griinordnerische
MaRnahme M 5) wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Leps
Flur: 2
Flurstiicke: tlw. 3/3

Erlauterung Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaik

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzanhl

HbA max. 4m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmafd

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Flache

—— Baugrenze

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——S— unterirdisch (nachrichliche Ubernahme)
- Trinkwasserleitung
- Telekomleitung

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8 000600 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

|M 1 | - |M 5/CEF1| grinordnerische MalRnahmen gemaR den Textlichen
Festsetzungen Nr. 4

Flachen flr Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Léschwasser (Lage der Bedarfsbevorratung
unverbindlich)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
i- J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
N
r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
L _I externen griinordnerischen MalRnahme M 5/CEF1

Bestandsangaben, Planzeichen der Kartengrundlage

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

Flurstiickgrenze

2B. Flurstlicknummer

H Uberhaken Flurstiick

Hinweise zur Beachtung

¢ Kampfmittelverdacht

Die Flachen des Plangebietes wurden durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Sachsen-Anhalt anhand von Unterlagen und Erkennt-
nisse Uberpriift. Die Flachen sind als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft.

Dies stellt gemal § 3 Nr. 3 f des Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit

und Ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (SOG LSA) eine abstrakte Gefahr
dar.

Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit ist vor Beginn erdeingreifender
MaRnahmen bei der Sicherheitsbehérde des Landkreis Anhalt-Bitterfeld
vorzulegen.

¢ Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein Gewasser Il. Ordnung.

Die PV-Anlagen und sonstige Anlagen miissen zum Gewé&sser in einem
Abstand von mindesten 5 m (Gewasserrandstreifen, gemessen ab oberer
Boéschungskante des Gewéssers) hergestellt werden.

¢ Denkmalschutz / Archdologie

Im Bereich des geplanten Vorhabens befinden sich gemaR § 2 DenkmSchG
LSA archaologische Kulturdenkmale.

Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde Anhalt-Bitterfeld einzureichen

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise
der Errichtung) zu schaffen muss aus facharchéologischer Sicht den Bau-
malknahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren

zur Qualifizierung und Quantifizierung der archéologischen Evidenz
vorgeschaltet werden.

Die Dokumentation wird durch das Landesamt fur Denkmalschutz und
Arch&ologie LSA durchgefihrt.

Im Anschluss ist zu priifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus fach-
archéologischer Sicht zugestimmt werden kann — méglicherweise unter der
Bedingung, dass eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den
derzeitig glltigen Standards durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung).

Bei Bodeneingriffen flir interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen

etc. wird gem. § 14 (9) DenkmSchG LSA eine baubegleitende archéologische
Dokumentation erforderlich.

¢ Leitungsbestand

Der in der Planzeichnung dargestellte Anlagenbestand ist nachrichtlich
Ubernommen. Der Leitungsverlauf ist unverbindlich und gilt als Prinzip-
darstellung.

Auf die Stellungnahmen und die zugehérigen Bestandsplane der Versor-
gungstrager

- Heidewasser GmbH
- Deutsche Telekom Technik GmbH

wird zur Beachtung hingewiesen.

Vor erdeingreifenden und sonstigen BaumaBnahmen ist der genaue
Verlauf des Leitungsbestandes bei dem jeweiligen Versorgungstrager
direkt abzufragen. Schachtscheine sind entsprechend zu beantragen.
Die Schutzstreifenbreiten sind zu beachten und freizuhalten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen

hier: Archaologische Fundstellen und
Begriindete Anhaltspunkte

Gesetzliche Grundlage

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Zugehdrige Verordnungen sind:

s Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

s Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I 8. 1802)

s Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen werden auf der abschliellenden Planausfertigung
der Planzeichnung (Satzungsexemplars) aufgebracht. Damit ist gewahrleistet,

dass Zeichnung und Text auch fur den Laien immer im Zusammenhang zu sehen
sind.

Auf die Darstellung wird zunachst aus Grunden der Handhabbarkeit und Bearbei-
tungsfahigkeit des Plans verzichtet.

Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke werden auf der abschlie®enden Planausfertigung der
Planzeichnung (Satzungsexemplar) aufgebracht. Damit ist gewahrleitet, dass die

einzelnen Verfahrensschritte auch fOr den Laien immer im Zusammenhang zu
sehen sind.

Auf die Darstellung wird zunachst aus Grinden der Handhabbarkeit und Bear-
beitungsfahigkeit des Plans verzichtet.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt vom .........................

der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 06/2024 "Freiflachen-Photovoltaik
Zerbster StralRe" OT Leps nach § 10 Abs.1 BauGB, bestehend, aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB

Stadt Zerbst/Anhalt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 06/2024
"Freiflachen-Photovoltaik Zerbster Stralke"

OT Leps
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