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Textliche Festsetzungen Festsetzungen des Bebauungsplanes %
L 1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 00.00.2024 beschlossen, O
0 10 20 30 40 50 m 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2024 Sondergebiet
"Freiflachenphotovoltaik Ubergabestation” >
MaRstab 1:500 1. Zulassige Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB) Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) gem. §§ 1 Abs.3 und 2 Abs.1 i.V.m. § 12 BauGB aufzustellen. 'arkweg
' Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien / Photovoltaik" Die Bekanntmachung erfolgte am 00. 00 2024 im Amtsboten und Y
Im Rahmender festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung ) =
der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderung des Durchfiinrungsvertrags oder auf der Stadtseite www.stadt-zerbst.de. & A*
der Abnschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrag sind zul3ssig. 2. Malk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Gewerbeqgebiet
und § 16 BauNVO) Altbuchsond
Zerbst/Anhalt, [ Burgermeister! | Siegel Q
GRZzZ Grundflachenzahl (GRZ) 0.8 als Héchtmafy (§ 19 BauNVO)
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) =
Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 2. Der Stadtrat hat am 00.00.2024 mit Beschluss - Nr. 0000/2024 den Entwurf des &
. w
In der Flache des Sonstigen Sondergebiets "Erneuerbare Energien / Photovoltaik" gemaf §§ 22 und 23 BauNVO) vorha.benbezo.ge.hen B.ebauungsplanes Nr."01/2024 in der Fassung vom August 2024 = O
§ 11 Abs. 2 BauNVO ist die Errichtung augestanderte Modulfelder sowie die die fiir den Betrieb gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. ® = , /74
der Anlage notwendigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen zulassig. Unterirdische I_ e “l :
Kabelkanale sind unzuldssig. Die Tragkonstruktion ist im Boden verankert. Die Tragerkonstruktion | I ) <
und die Solarmodule sind in reflexionsarmen Materialien auszufuhren. p — f Baugrenze (§ 23 BauNVO) B ) ) § " o A
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Zerbst/Anhalt, Burgermeister’ Siegel Ty B N
Horiweq A
Art, Gestalt und Hohen von Einfriedungen 4. Grunflachen
Innerhalb der Flache des Sonstigen Sondergebiets "Erneuerbare Energien / Photovoltaik" gemaf 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
§ 11 Abs. 2 BauNVO sind offene Einfriedungen mit Ubersteigschutz mit einer Héhe von gc°ceeee? Griinflache (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) durch die Planung beriihrt werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an
max. 2,50 m dber dem anstehenden Geldnde zuldssig. eeo0oosos| Anpflanzung von Bidumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen der Planung beteiligt.
Sie wurden mit Schreiben vom 00.00.2025 zur AuRerung aufgefordert.
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
w ] mit Benachrichtigung vom 00.00.2025.
o) 3. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) . |
ol ) 5. Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) &
@ Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ®
1 o . . . 4]
2 & Die Hohe der baulichen Anlagen in der Flache des Sonstigen Sondergebiets "Erneuerbare ‘ l Einfahrtsbereich Zerbst/Anhalt,CJ Blirgermeister| Siegel -8
Energien / Photovoltaik" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV) wird wie folgt festgesetzt. | | — 1
H1 - Der Abstand zwischen Oberkante des anstehenden Geléandes und der Unterkante
Photovoltaik-Module betréagt mind. 0,50 m. 6. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) 4. Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ) )
H2 - Die Gesamthohe der aufgestéanderten Modulfelder wird im Sinne einer Oberkante der iat "Eraifl3 Ty A" Top. Karte 1:50000 Sachsen-Anhalt, Mafstab 1:50000
. Lo Nr. 01/2024 Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaik Ubergabaestation oL fiir V. inf . h Anhal
baulichen Anlagen und dem anstehenden Gelénde wird als HéchstmaR 3,50 m festgesetzt. ~-——0—= Ver- und Entsorgungsleitung, unterirdisch (Gas) i andesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
\ —5 . - : o . bestehend aus dem Planentwurf i.d.F. vom Februar 2025 A 18-223-2009-7
\ ST enTa % e H3 - Die Gesamthohe der baulicher Nebenanlagen wird im Sinne einer Oberkante der . Lo
R S ey i AT L baulichen Anlagen und dem anstehenden Gelande wird als HéchstmaR 4,00 m festgesetzt. +—e—+—+ Ver-und Entsorgungsleitung, oberirdisch (Strom) einschlieBlich der Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie 2006
\ A in der Zeit vom 00.00.2025 bis 00.00.2025 wahrend folgender Zeiten
.,..o.oo://:sfgo.,.....o.o,..o" Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 7 Sonstiges P|anzeichen Mo, Mi, Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr
to.'::Mﬁ.o.O"' . . . .
= In der Flache des Sonstigen Sondergebiets "Erneuerbare Energien /Photovoltaik" gemai Dil von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
§ 11 Abs. 2 BauNVO (SO PV) wird die Grundflachenzahl 0,8 (GRZ 0,8) festgesetzt. . ) ) Do von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17:00 Uhr
2 gei der II(Ermi/tttI)un? serAG:undfléghenzar: sing:i? Gr::nTé;\;hzn|von--EWZde!ten“(;T?nh Grenze raumlicher Geltungsbereich des 2u jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
6 auwerwen | baiiche /aniagen, die von den Frofovoraneioduien tberdeciten Hachen Bebauungsplanes (§3 Abs.7 BauGB) Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
und die Grundflachen der Bestandsanlagen zu bericksichtigen.
gem. § 3 Abs.2 BauGB am 00.00.2025 im Amtsboten und im
D Gasstation im Bestand Internet unter der Internetadresse www.stadt-zerbst.de.
3. Grlunordnerische Festsetzungen Ze rbSt/A n h a It
. o L B . . Zerbst/Anhalt, [ Burgermeister(] Siegel
Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Elektrizitat (Trafo) geplant
Kartenarundiage Das innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO PV, im nahen Zufahrtsbereich
Liegengciaﬂssane des LVermGeol SA entwickelte Einzelgehdlz ist zu erhalten. Die regelméaRige Durchfiihrung von allseitigen
Teil A Plan zeichnung vorhabenbezogener Stadt/ Gemeinde: Zerbst/Anhalt Pflegemalnahmen, in Form der Zuriickdrangung sukzessiver Gehdlzbesténde ist gestattet. Einifried im Bestand 5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden
Gemarkung: Zerbst Als interne Ausgleichsmalinahmen werden festgesetzt: njiriedting im Sestan und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirger in der
Bebauungsplan Nr. 01/2024 Flur 3 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
der Stadt Zerbst/Anhalt Flurstiick: 34/6 Teilflache M1Pflanzung einer Baum-Strauchhecke Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO PV, ) Sitzung am 00.00.2025 geprift und abgewogen.
er sta erbst/Anna Malstab: 1:500 ist entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, auf einer Gesamtlange von ca. 32 m und /1 3.00 Malangabe parallel in Meter Das Ergebnis ist mitaeteilt worden
Quellenvermerk einer verfligbaren Gesamtbreite von ca. 6,0 m eine dreireihige Baum-Strauchhecke zu entwickeln. 9 9 )
Son d erg eb | et . Die Pflanzung ist im Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 m durchzufiihren. Die Pflanzreihen sind
RN A s oD ot oesdaen mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen. Im Abstand von 6,0 m ist in der mittleren Reihe anstatt 10.00 MaRangabe in Meter
n ey : B : " Abgabe: 2024, Az.: 2024-26418-B92 eines Strauches jeweils ein Heister zu pflanzen. h b b
Frel ﬂ ac h en p h otovo |ta| k U b erg ab estation Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA M2 - M4 Pflanzung von Strauchhecken Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache sind Zerbst/Anhalt, ] Biirgermeister( Siegel VO r a e n ezog e n e r
auf einer Gesamtlange von ca. 90 m, entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze, insgesamt drei

Strauchhecken (M2-M4/ 30+41+19), mit einer verfliigbaren Gesamtbreite von 3m zu entwickeln. _ .
Die Pflanzung erfolgt zweireihig mit einem Reihen- und Pflanzabstand von jeweils 1 m. Flurstlicksnummer Be ba u u n g S p I a n N r O 1 /2024
Die Pflanzreihen sind mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen. . . . -

Allgemeine Festsetzungen / PflanzmaBnahmen 34/6 6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 00.00.2024 den vorhabenbezogenen
Der Abstand der 1. Pflanzreihe zur Grundstiicksgrenze betragt mind. 1,0 m.

Fir alle PflanzmalRnahmen sind mindestens 5 verschiedene einheimische und standortgerechte . . .
Strauchsorten der minimalen Pflanzqualitit Strauch, 2 x verpflanzte Straucher, Groke 60-100 cm i.d.F. vom Januar 2026, bestehend aus der Planzeichnung und SO N d erge b | et
und flr die Baum-Strauchhecke zusatzlich mindestens 3 verschiedene Heister der Pflanzqualitat der Begriindung mit Beschluss-Nr. BV/0000/2026 als Satzung beschlossen. g

verpflanzte Heister, ohne Ballen, GroRe 125/150cm zu verwenden. " . .. . . . "
Es ist darauf zu achten, dass die Geholze dem Vorkommens- bzw. Herkunftsgebiet VKG 2 fl h h I k b b

»Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland® entsprechen (siehe Anlage / F r e I aC e n p O t O V O t al U e r g a eS t at I O n
Gebietseigene Gehdlze_12-2020)

Die Pflanzflachen sind zum Schutz vor Verdunstung vollstandig mit einer Mulchschicht von Zerbst/Anhalt, [ Birgermeister( Siegel
mind. 10 cm abzudecken. Die Pflanzungen sind vollstdndig vor Wildverbi® zu schitzen.

Sollte um das Grundstiick eine Zaunanlage errichtet werden, wird ein Wildschutzzaun entbehrlich.
Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 und daran
anschlielend eine 4-jahrige Entwicklungspflege geman DIN 18919 durchzufihren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege sind die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und

abgangige Gehdlze gleichartig zu ersetzen. 7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. E ntwu rf J u I i 2 02 5

Die Ausgleichsmafinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn als Friihjahrs- oder (P raa m bel )
Herbstpflanzung durchzufihren.
Artenschutz / Bauzeitenregelung

Eine Baufeldberdumung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 1. Oktober . . - ; ; M 1 .
bis 28. Februar méglich. Eine Abweichung von diesen Regelungen erfordert einen Antrag auf Gemeinde: Stadt Zerbst/Anhalt Zerbst/Anhalt, Burgermeister(] Siegel a BSta b . 500

gefreiur;ghnaslh §67 BNatSchCé b(;%i dgr unteren Naturschutzbehorde. Bezeichnung: vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
auzeitliche Vergramung von Bodenbritern " ey — .
Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache SO PV ist durch mehrmaliges Eggen oder Freiflachenphotovoltaik Ubergabestation
Grubbern, vor der Vogelaktivitatszeit, ab dem 15. Februar eine Stérung der Bodenoberflache Bebauungsplan Nr.: 01/2024 . o = . . .
und somit eine bauzeitliche Vergramung durchzufiihren, um die Eingriffsflachen beispielsweise Nr. 01/2024 Sondergebiet "Freiflichenphotovoltaik Ubergabaestation” VOhabenStrager. EMS Eneraie Mittelsachsen GmbH
fur die Feldlerche unattraktiv zu halten und eine Ansiedlung im baubedingt in Anspruch sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der g

genommenen Bereich zu verhindern. Alternativ dazu kdnnen durch Flatterbander ahnliche ' _

Effekte erzielt werden. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Am DrUSChp|atZ 14, 39443 Sta Bfurt Brumby
Auf der Grundlage des § 1 Abs.3 und § 10 des Baugesetzbuches BauGB in

der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL | S.3634),

Flurstucksgrenze . - _ .
Bebauungsplan Nr. 01/2024 Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaik Ubergabaestation”

8. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplan

tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemafR § 10 BauGB
am 00.00.2026 unter der Internet-adresse www.stadt-zerbst.de

und in seiner jetzt giiltigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt Verfasser: BRENNER Architekten und |ngenieure
in der Sitzung am 00.00.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bekannt gemacht worden. )
4. Sonstige Festsetzungen Nr. 01/2024 Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaik Ubergabaestation" Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Am Kieferneck 14, 39264 Pulspforde

bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung (Teil A) und den neben- Nr. 01/2024 Sondergebiet "Freiflachenphotovoltaik Ubergabaestation"

Versorgungsleitungen stehenden Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen. in Kraft getreten.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauunsplans befinden sich Versorgungsleitungen Die Begriindung wird gebilligt. Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung

qer EMS Energie Mittelsachsen GmbH, Am Druschplatz 14, 39443 Stal¥furt-Brumby deren von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

Uberbauung nicht zuldssig sind. . ) . .

Ein beidseitiger Schutzbereich von 3,00 m entlang der Leitungen wird festgesetzt. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaf
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), und in seiner jetzt § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen. Erstellt: 01.02.2025

Lage i m Ra um Die vorhandene Hochspannungstrasse bleibt unberihrt. giiltigen Fassung, sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) zuletzt geéndert: 15.07.2025

vom 18. Dezember 1990 (BGBL | S. 58) in seiner jetzt giltigen Fassung.

L . . o Zerbst/Anhalt,[] Bilrgermeister_] Siegel
Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlagen beigefugt.




