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Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Planungserfordernis und wichtigste Ziele

Der Vorhabentrager EMS Energie Mittelsachsen GmbH aus Zerbst beabsichtigt, auf der stadtischen
Eigentumsflache der Gemarkung Zerbst, Flur 3, Flurstick 34/6, am sudlichen Ortsrand der Stadt

Zerbst/Anhalt ein Sondergebiet fur Solarenergie zu errichten.

Eine Teilflache des Grundstiicks wird bereits von der EMS GmbH als Ubergabestation fiir das angelie-
ferte Erdgas genutzt. Auf Grund der bereits bestehenden Ubergabestation und einer daran angren-
zenden, verfluigbaren Grundstlcksflache, wird mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
das Ziel verfolgt, Sonderbauflachen fiir erneuerbare Energien, hier Solarenergie auszuweisen und
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die erzeugte elektrische Energie soll vorrangig zur
Eigenversorgung fiir den Betrieb der vorhandenen Ubergabestation und einer geplanten Riickverdich-
tungsstation genutzt werden.

Der gesamte Grundstiicksbereich wird dem AuRenbereich zugeordnet und kann nicht nach § 34 Abs.
1 BauGB bebaut werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04/2024 ", Freiflachenphotovoltaik-
anlage Ubergabestation der Stadt Zerbst / Anhalt, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Festsetzung fur die 0.g. Nutzung geschaffen werden.

Auf Grund der geplanten Nutzungsénderung wird fiir den Teilbereich des Planvorhabens, im Parallel-

verfahren die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zerbst/ Anhalt (FNP) erforderlich.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 01/24 kann von der Bundesstralle B187a,
am sidlichen Ortseingang von Zerbst erschlossen werden und umfasst eine Gesamtflache von 9.836

m2

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGESETZBUCH
(BAUGB) eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Alilgemeinheit dienende
Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und o&ffentlichen
Belange gemal § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Insbesondere sind folgende Belange zu berucksichtigen:

. die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen

. die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

. die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

. die Entwicklung von geeigneten Ausgleichsmal3nahmen und die Sicherung der hierfur erfor-

derlichen Flachen.
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1.2 Kurzdarstellung der Inhalte der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2024 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ubergabe-
station® der Stadt Zerbst / Anhalt wird im raumlichen Geltungsbereich ein gleichnamiges Sondergebiet
(§11 BAUNVO) festgesetzt.

Die entlang der westlichen Seite bestehende Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Gas, wird
zukunftig als Bestandteil des Sondergebietes PV festgesetzt. Der Geltungsbereich wird durch ver-
schiedene ober- als auch unterirdische Leitungen gequert, die nicht Uberbaut werden dirfen. Auf
Grund dieses Leitungsbestandes werden innerhalb des Geltungsbereichs ein nérdliches und sudliches
Baufeld festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung innerhalb dieser Baufelder entspricht einer GRZ von ca. 0,8.

Das bedeutet, dass die Modultische in diesem Bereich einen maximalen Flachenanteil von 80% nicht
Uberschreiten durfen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 01/2024 werden randseitige Flachen fir die Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), als interne Ausgleichsmaflinahmen

festgesetzt.

Tabelle 1: Kurziiberblick der Planung

Bestand Vorhaben- | bisherige Nutzung / Darstel- | Festsetzungen im vorhabenbezogenen
gact?et :-:em:rk:ln? Iuhng |th|rksarrI|en I::I;;: . B-Plan 01/2024
erbst, Flurss; Flstiichennutzungsplani( er »Freiflaichenphotovoltaikanlage

34/6 Stadt Zerbst) Ubergabestation“
Landwirtschaftliche Flache fir die Landwirtschaft Sondergebiet SO
Nutzflache .(Acker, .Freiflachenphotovoltaikanlage

intensiv)

Ubergabestation®

Versorgungsflache mit
Zweckbestimmung Gas Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Scherrasen

Oberirdischer und unterirdi-
scher Leitungsbestand

Der durch die geplante Bebauung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt kann auf Grund der Fla-
chengrofle sowie der standortlichen Lage und Vornutzung der Grundsticksflache nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Zur vollstandigen Kompensation plant der Vorhabentrager, dass dartiber hinaus verbleibende Kom-

pensationsdefizit Giber ein Okokonto im Landkreis Anhalt-Bitterfeld auszugleichen.
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Vorhabenbeschreibung

(Auszug aus der Begriindung zum Vorentwurf, Biro Wasser und Umwelt, Februar 2025)

Der Vorhabentrager beabsichtigt eine schliisselfertige netzgekoppelte Photovoltaikanlage (PV-Anlage)
als Freiflachenanlage zu errichten. Es ist geplant die erzeugte Energie, mit einer PV-Anlagenleistung
von 999 kWp direkt fir die Ubergabestation und einer spateren Riickverdichtungsanlage zu nutzen.
Der Uberschussstrom wird in das Netz der Stadtwerke Zerbst eingespeist.

Nach der Vorhabenumsetzung kann aufgrund der gesicherten Umzaunung und der Berdumung von
ggaf. bestehenden Kontaminationen (Abfall, etc.) auch im Brandfall keine Gefahr mehr ausgehen.

Die Modulaufstellung erfolgt in west-ost Ausrichtung. Die Module werden zu Gestelleinheiten als Dach
und jeweils in 12 Reihen aufgestellt. Der Aufstellwinkel betragt 20° (zur Selbstreinigung der Oberfla-
chen durch abflieRenden Niederschlag).

Die Modultische werden mit Hilfe von gerammten Pfosten aus verzinktem Stahl, ca. 1,60 m im Boden
verankert. Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Gelandeoberkante betragt ca.
0,89 m, um eine Verschattung durch niedrig wachsende Vegetation auszuschlief’en. Die Modulober-
kante erreicht eine Hohe von ca. 1,64 m Uber GOK.

Der in Abhangigkeit von der Verschattungsfreiheit gewéahlte Abstand von ca. 2,0 m zwischen den Ge-
stellreihen gewabhrleistet gleichzeitig die Baufreiheit fiir Montage- und Reparaturarbeiten bzw. die Pfle-
ge der Flache.

Die Modulgruppen werden zu sogenannten Strings zusammengefasst und entsprechend der techni-
schen Auslegung mit dezentralen Wechselrichtern verschaltet.

Die Betriebszeit der PV-Anlage ist auf 30 Jahre und mehr ausgerichtet.
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1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen, libergeordneten Planungen und Fachpla-
nungen

Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch

Nach § 1 Abs. 5 BAUGB sollen die Bauleitplane eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozi-
algerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.

Diese Belange sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes sowie der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwaés-
sern

e die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Weitere Fachgesetze

In den einschlagigen Fachgesetzen sind Ziele des Umweltschutzes definiert, die fur die Aufstellung
der Bebauungsplanung relevant sind. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes,
die Schutzgiiter Landschaft, Mensch sowie die Kultur- und Sachguter sind neben dem Flachennut-
zungsplan insbesondere auch die im Bundesnaturschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz sowie die im Naturschutzgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt, Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt und Denkmalschutzgesetz des Landes Sach-

sen-Anhalt formulierten Ziele zu berlcksichtigen.

LA21 Landschaftsarchitektur® Steinstrale 35 T +49 (0) 173 595 0703 k.papenroth@la-21.com
19395 Ganzlin www.la-21.com



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/2024
,Freiflachenphotovoltaikanlage Ubergabestation* der Stadt Zerbst / Anhalt 8

Ubergeordnete Planvorgaben

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W 2018) trifft allgemeine Aussagen, die das Plangebiet betreffen.

Unter dem Gliederungspunkt 4.3 sind die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotenzia-
le und der technischen Infrastruktur aufgefiihrt.

GemaR nachfolgender Ubersicht wird ersichtlich, dass sich das Vorhabengebiet an einem logistisch
vorteilhaften Verkehrsknotenpunkt, am sidlichen Stadtrand von Zerbst/ Anhalt befindet, der fir die

industrielle und gewerbliche Ansiedlung von grofer Bedeutung ist.
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Fachplanungsvorgaben

Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes ist Bestandteil der Flachennutzungsplanung
der Stadt Zerbst (2007).

Die Vorhabenflache wird im westlichen Geltungsbereich einer Versorgungsflache mit Zweckbe-
stimmung Gas zugeordnet. Die Vorhabenflache (rot) ist im Weiteren durch ober- und unterirdischen
Leitungsbestand gekennzeichnet und wird in der Uberwiegenden Flache als Flache fur die Landwirt-
schaft genutzt.

Es ist anzunehmen, dass die optisch in den Geltungsbereich reinragende Gewerbeflache durch eine,

nicht flachenscharfe Abgrenzung, zur falschlichen Darstellung im FNP geflhrt hat.

e Darstellung im Teil-FNP
' 1 44l Teil 1, der Stadt Zerbst Juli

. & 2002

Nordseite Gewerbliche Bau-

/ flache §1 Abs.1 Nr. 3 BauN-
VO (Darstellungsfehler)

Westseite Versorgungsfla-

& che mit Zweckbestimmung
T Gas
Oberirdischer und unterirdi-
.6 scher Leitungsbestand

Uberwiegend Flichen fiir
die Landwirtschaft
AD=Altdeponie (auRerhalb)

T -

Darstellung im Teil-FNP ,
Blatt 2, der Stadt Zerbst
Juli 2002

Ein kleiner Flachenbereich
an der Nordwestseite des
Vorhabengebietes wird
gemalf’ Datengrundlage
einem Flachendenkmal

\ ‘ Vo Rerrpret zugeordnet.
\! “ ‘t 3
Umgrenzung des § 2 Abs. 2 Pkt. 4 DSchG LSA

archadologisches Flachendenkmales
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Bebauungsplanung

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine weiteren B-Plane vor.

Landschaftsplanung

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Landschaftsplan der Stadt Zerbst/ Anhalt (2007)

in Papierform zu Grunde. Detaillierte Informationen konnten auf Grund einer fehlenden digitalen

Grundlage nicht entnommen werden.

1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet aulRerhalb jeglicher Schutz-

gebiete i. S. des NatSchG LSA.

hd Schutzgebiete Naturschutz

EU-Vogelschutzgebiete

(oPA

Fauna-Flora-Habitat -
Gebiete

agPs 135818

o .
Feuchtgebiete gem i
Ramsar-Konvention E s

Biosphéarenreservate : @

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

sap e 1Rl

Naturparke

Geschiitzte

Landschaftsbestandteile

Fléchenhafte

Naturdenkmale (NDF) v

=

Gemarkung Zerbst

Gemarkungsnummer 151482

Quelle: digitaler Kartenausschnitt des Sachsen-Anhalt Viewers:
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2. Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes
21 Bestandssituation / Istzustand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 01/2024
,Freiflachenphotovoltaikanlage Ubergabestation* der Stadt Zerbst / Anhalt befindet sich in der
Gemarkung Zerbst, Flur 3, Flurstiicke 34/6, im Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich die vollstdndig eingezaunte Versorgungsflache mit
Zweckbestimmung Gas (Ubergabestation).

An den Geltungsbereich grenzen:

» nach Norden, hinter einer Gehdlzreihe, das Betriebsgelande der Elis Nordost GmbH
» nach Westen die Bundesstral’e 187 a

* nach Siden landwirtschaftliche Flache

* Im Osten eine Béschung mit angrenzender Geholzsukzession einer ehemaligen Deponie

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha.
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Besonderer Bodenschutz
(Gemalf Stellungnahme des Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Abteilung Bodenschutz vom 24.04.25)

Bodenfunktionsverfahren (BFBV) des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt

GemalR Stellungnahme des Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Abteilung Bodenschutz vom 24.04.25, wurde
fur die Vorhabenflache ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren BFBV durchgefihrt.

Das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV) des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-
Anhalt stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit (Standortpotential fur natirliche
Pflanzengesellschaften-natirliche Bodenfruchtbarkeit unter Beriicksichtigung der klimatischen
Bedingungen), Naturnahe (Standortpotential fir nattrliche Pflanzengesellschaften),
Wasserhaushaltspotential (Regelung im Wasserhaushalt, Oberflachenabfluss und
Grundwasserneubildung) sowie die Archivbodenkarte (Betrachtung der Béden als Archive der Natur-
und Kulturgeschichte) gemal $ 2 Abs. 2 BBodSchG ab, woraus eine Gesamtbewertung fiir das
jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.

Die Bodenfunktionsbewertung erfolgt nach dem Maximalwertprinzip, d.h., dass die héchst be-
wertete Bodenfunktion auch die Gesamtbewertung darstellt. Fiir die einzelnen Bewertungskri-
terien wird ein 5-stufiger MaBstab von 1 (sehr gering) bis 5 (sehr gut) verwendet.

Im vorliegenden Fall wird im Planungsraum das Ertragspotential mit “sehr gering” (Stufe 1, Ackerzah-
len < 28) bewertet. Das Wasserhaushaltspotential erreicht dagegen Stufe 5 (sehr gut). Fir das
Bewertungskriterium Naturnadhe wird der Standort mit Stufe 4 “gut” ausgewiesen. Die Archivbodenkar-
te weist Boden aus, welche gemaR $ 2 Abs. 2 Nr. 2 BBodSchG die Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte im Land Sachsen-Anhalt (iberdurchschnittlich erfiillen und die nach $ 1 Abs. 1
BodSchAG LSA besonders zu schitzen sind.

Unter dem Punkt Archivobjekte ist im BFBV innerhalb des Plangebietes durchgehend ein Archivboden
mit der Bezeichnung ,Einzelne Bodenformen® vermerkt. Bei Vorhandensein von Archivbdden ist im
Allgemeinen aufgrund ihrer Seltenheit die héchste Bewertungsstufe 5 (sehr hoch) fur das
Konfliktpotenzial, also die Schutzwiirdigkeit des Bodens, anzusetzen. Dies ist darauf

zurlickzufiihren, dass bei einer Uberbauung eines Archivbodens, dieser unwiederbringlich verloren
geht.

Entsprechend des Maximalwertprinzips ergibt sich deshalb fiir das Konfliktpotential ebenfalls
die Stufe 5 (sehr hoch).

Zur Veranschaulichung der Einschatzung zeigt nachfolgender Kartenausdruck das Konfliktpotential

der Vorhabenflache.
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BFBV Konfliktpotential

B 5-sehrhoch
4 - hoch
3 - mittel

Zusammenfassende Einschatzung der Bodenfunktionsbewertung:

Inhalt der Vorhabenplanung ist die Modulaufstanderung mittels Bodenrammung durch Ramm-
pfosten. Die Versiegelung des Bodens ist daher minimal. Es ist nicht mit erheblichen Erdbewe-

gungen oder Eingriffen in den gewachsenen Boden zu rechnen.

Im Nachfolgenden wird tabellarisch der schutzgutbezogenen Umweltzustand des Vorhabengebietes
bzw. des unmittelbaren Umfeldes des Geltungsbereiches gemal aktueller Bestandsituation aufgeflihrt
und im Anschluss daran eine Prognose und Bewertung der moglichen Auswirkungen der Planung auf

die Schutzgiter des Plangebietes vorgenommen.
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Tabelle 2: Bestand und Bewertung der Umweltschutzgiter

Schutzgiiter Bestand

Bewertung (verbale Einschétzung)

« Siedlungsrandbereich am sudlichen Ortsausgang von Zerbst mit zweigeteilter
Nutzung

* Westseite Ubergabestation, vollstéandig eingezaunt, Scherrasen, teilbebaut

* Einzelgeholz (Pappel) sukzessiver Entwicklung

Pflanzen und * Restflache unbebaut, intensive landwirtschaftliche Nutzung

+ Ubergabestation und intensive Ackerflache auf Grund der Lage und
Standortbedingungen mit allgemein geringer Bedeutung fir Flora und
Fauna

« bis auf eine sukzessiv entwickelte Pappel fehlende Naturraumausstat-
tung in der Vorhabenflache

* nur auBerhalb angrenzend, linienhaft, entlang der nérdlichen und fla-

Tiere chenhaft der dstlich Grundstlicksflache ausgepragte Geholzbestande mit
* Vorbelastung durch angrenzende Bundesstralie B187a, eine Hochspannungs- | groper Bedeutung.
leitung sowie verschiedene unterirdische Leitungsstrange (Hauptgasleitung) « Geltungsbereich auf Grund von Zaunanlagen fiir Siugetiere nicht barri-
) erefrei
Geltungsbereich vollstandig auBerhalb von Schutzgebieten « auf Grund der Standortlage nur eingeschrankte Vernetzungsmaglich-
keiten fiir die Fauna, zu besonders hochwertigen Biotopbereichen.
. ) ) o . « sudliche Stadtrandlage mit geringer touristischer ErschlieRung und
» Siedlungsrandbereich mit angrenzend grof3flachiger, gewerblicher Nutzung hinsichtlich Lage, GroRe und Ausstattung von groRer und zunehmender
und eingeschrankter naturnaher Ausstattung an Griin- und Gehdlzflachen Bedeutung fiir die stadtische Energieversorgung
« vorhandene aber allgemein eingeschrankte Ausstattung an Rad- und Wan- - keine Bedeutung fiir Erholung und Naturerleben
Mensch derwegen sowie touristischen Attraktionspunkte

» mit Ausnahme der intensiven Landbewirtschaftung, standértlich anthropogen
vorgepragte Flache mit stadtisch bedeutsamer Vornutzung einer Ubergabesta-
tion (Gas)

Bodenfunktionen gemaR BFBV (SN LK ABI/Bodenschutz)

« Ertragspotential mit “sehr gering” (Stufe 1, Ackerzahlen < 28)

» Das Wasserhaushaltspotential erreicht dagegen Stufe 5 (sehr gut).
Boden * Naturndhe wird der Standort mit Stufe 4 “gut” ausgewiesen.

* Archivboden die hochste Bewertungsstufe 5 (sehr hoch)

* keine Kampfmittelverdachtsflache

= Konfliktstufe 5 (sehr hoch)

LA21 Landschaftsarchitektur® Steinstralle 35 T +49 (0) 173 595 0703 k.papenroth@la-21.com
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Tabelle 2: Bestand und Bewertung der Umweltschutzguter

Schutzgiiter Bestand Bewertung (verbale Einschatzung)
Bodenfunktionen gemaR Bestand/Vorortbegehung » Bdden des Vorhabengebietes mit geringer Wertigkeit hinsichtlich Er-
» Starke Uberformung durch intensive Kultivierung tragspotential
* Vorbelastung der Bdden durch intensiven Technikeinsatz mit Folgen maogli- » mit geringer Wertigkeit hinsichtlich der Naturlichkeit durch Vorbelastung
cher Staundssebildung der Béden durch anthropogene Nutzungen
« teilversiegelter Geltungsbereich » Béden grenzen an den gewerblich genutzten Siedlungsrand und sind
* Vorbelastung durch Leitungsbestand ohne naturnahe Ausstattung, nicht mehr natirlich vorhanden und vielsei-
* Naturndhe durch aktuelle Nutzungen nicht gegeben tig anthropogen Uberpragt (Leitungsbestand, intensive Ackernutzung)
« slidlicher Stadtrand an einer stark frequentierten BundesstralRe, mit
* Flachen des Geltungsbereiches bestehen als vorgenutzten stadtischen Ver- geringer touristischer Erschliefsung
sorgungsflache mit Teilversieglung in unmittelbarer Angrenzung einer Gewerbe- | < Flache hinsichtlich Lage, GréRe und Ausstattung alternativios und von
Flache flache grofRer und zunehmender Bedeutung fiir die langfristige, energetische
Die Flachen des Geltungsbereiches sind vollstandig auRerhalb von Schutzge- Versorgung
bieten mit einer Uberwiegend intensiven Landbewirtschaftung « Geltungsbereich liegt vollstandig auf3erhalb einer Schutzgebietsflache
und ist hinsichtlich naturschutzfachlicher Wertigkeit als gering bedeutsam
einzuschatzen.
* Geltungsbereich ohne oberirdische Gewasser
« der Geltungsbereich liegt nicht im grundwassernahen Bereich * mogliche Wertminderung des Schutzgutes Wasser durch mégliche
Wasser « keine unmittelbare Nahe zum geschiitzten Gewasserbereich Beeintrachtigungen des Grundwassers infolge intensiver Landbewirt-
* kein Trinkwasserschutzgebiet schaftung
* Plangebiet am sidlichen, gewerblich genutzten Stadtrand, in Angrenzung
einer grofRflachig versiegelten Gewerbeflache * Hinsichtlich der geringen Flachengrole, der stadtischen Vornutzung mit
Klima/Luft * Teilversiegelte Flache ohne Anteil an strukturierten Griin- und Geholzflachen | minimalen Naturraumausstattung (Einzelgehdlz), der angrenzenden

* Uberwiegend intensive Landbewirtschaftung und je nach Nutzung mit offenen
Bodenflachen, die der Winderosion unterliegen

Lage an gewerblich genutzte Flachen, ist dieses Schutzgut von unterge-
ordneter Bedeutung.
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Tabelle 2: Bestand und Bewertung der Umweltschutzguter

Schutzgiiter

Bestand

Bewertung (verbale Einschatzung)

* Klima des Plangebiets wird vom Elbtal und den Niederungen der benachbar-
ten Auen gepragt

« Jahresmitteltemperatur ca. 8,7°C / Julitemperatur ca. 18°C (MeRstation
Zerbst)

* Niederschlagsmenge schwangt zwischen 506mm/a und 536mm/a (Bereich
Gommern bis Zerbst)

« Hinsichtlich kleinklimatischer Verhaltnisse fiihren teilversiegelte Flachen
zur starkeren Aufheizung der Umgebung als vegetationsbedeckte Teilbe-
reiche.

« durch die grof¥flachige Ackernutzung wird die Kaltluftentstehung gefor-
dert, was sich auf die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches
positiv auswirken kann.

« von nachteiliger Wirkung flir das Kleinklima sind die durch intensive
Bodenbearbeitung hervorgerufenen Staubbelastungen, die jedoch auf
Grund, auerhalb angrenzender Gehdlzauspragungen zum stadtischen
Bereich gefiltert werden kénnen.

Landschaftsbild/

« Siedlungsrandbereich mit stadtisch gepragter Vornutzung einer Energiever-
sorgungsflache (Gas-Ubergabestation) sowie einer Hochspannungsleitung und
verschiedenen, unterirdischen Leitungstrassen.

Flache ohne naturnahe Ausstattung an Griin- und Gehdlzflachen (Einzelge-
hélz)

« Teilversiegelte Flache in Angrenzung einer Bundesstralle auRerhalb bzw. in

« Plangebiet auf Grund der Lage, Grofe und Ausstattung von geringer
Bedeutung fir die Erholung und das Naturerleben

« Charakteristisch fiir das Zerbster Ackerland sind die weiten Ebenen mit
Uberwiegend grof¥flachig und die Ortschaften vollstandig umgebene
landwirtschaftliche Flachennutzung.

« Landschaftsbildtypisch fiur die Umgebung des Geltungsbereiches am

Erholung Entfernung, der fiir Erholung und Tourismus attraktiven Landschaftsbereiche. it:lK;rlleei?u:tag:\rc?n(l\\;/c;r:biir:bsfa;IL:]t(;tZ:)Ikile;crﬁj:ec:?eata)ilitaiﬂc;:]icHhoecrlllSuFian-
» zweiseitig an den Geltungsbereich angrenzender Geholzbestand, der zusatzli- zung 9 9 9 ’
chen Sichtschutz gewahrt. i L I
* Das PI f V h lich an-
* Der Geltungsbereich befindet sich aulRerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsge- as Plangebiet wird au Grund der ?m.utzung eher der nordich an
bieten grenzenden Gewerbeflache als dem sidlich angrenzenden Landschafts-
raum zugeordnet.
— Uber das Vorhandensein von Kulturgiitern innerhalb des Geltungsbe-
Kultur- und reiches liegen keine Kenntnisse vor + Hinsichtlich Leitungsbestand sind im Fall der Flachennutzung die Be-
Sachgiiter lange der Eigentlimer zu berlicksichtigen

— Der Geltungsbereich wird von mehreren unterirdischen und einer
Hochspannungsleitung frequentiert.
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2.2 Bestand Biotoptypen / Flachennutzung
Bestand Biotoptypen - und Flachennutzung
GEMARKUNG ZERBST, FLUR 3, FLST. 34/6
I BS Gebiudebestand / Versieglung . HEX Sonstiger Einzelbaum
(sukzessiv)
I VWA unbefestigter Weg
=== Geltungsbereich
I GSB Scherrasen
——— Leitungsbestand
[ ] AlAcker, intensiv
37
E/EI
€
39
o
P
2|~
| | | | | |
[ | 1 1 |
0 1 ' 20 3 40 5s0m
34

Quellenvermerk

Darstellung auf der Grundla\?e von Geobasisdaten
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
Abgabe: 2024, Az.: 2024-26418-B92
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA |
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Bei den Vorortbesichtigungen, die im Juni 2025 durchgefiihrt wurden, konnten im Detail folgende Bio-
top- und Flachennutzungstypen im Untersuchungsgebiet aufgenommen werden:

CODE der Biotoptypenzuordnung nach SCHUBOTH, J. (2004) KARTIERANLEITUNG ZUR KARTIERUNG DER
LEBENSRAUMTYPEN NACH ANHANG DER RICHTLINIE 92/43/ EWG (FFH-RL).

Mit freundlicher Unterstutzung wurde vom Planerteam aus Pulspforte zusatzliches Bildmaterial zur
Verfiigung gestellt.

Acker, intensive Nutzung

CODE: Al

Das nachfolgende Foto zeigt den dstlichen Teilbereich der Vorhabenflache, die aktuell mit Mais be-
standen ist. Der im Bildhintergrund abgebildete Stahlgittermast deutet den Verlauf der Hochspan-
nungsleitung an, die das Vorhabengebiet in diesem, dstlichen Teilbereich quert.

Entlang der rechten Bildseite wird mit der Boschung die Grundstiicksgrenze und dem flachig entwi-
ckeltem Geholzbestand der Standort einer ehemaligen Deponie markiert.

Aus der von Suden aufgenom-
menen Vogelperspektive wird
die gesamte Vorhabenflache
bzw. eine Ackerflache mit unter-
schiedlichem Boden-
Versorgungsgrad ersichtlich, die
zum Zeitpunkt an der Westseite
eine scheinbar bessere Wasser-
versorgung aufweist. Im nordli-
chen Bildhintergrund grenzen
hinter der Gehdlzreihe bereits
gewerblich genutzte Flachen.

LA21 Landschaftsarchitektur® Steinstralle 35 T +49 (0) 173 595 0703 k.papenroth@la-21.com
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Scherrasen und Versieglungsflachen

CODE: GSB und BS

Das nachfolgende Foto wurde von der Siidseite aufgenommen und zeigt den Teilbereich der Versor-
gungsflache fiir Gas, mit dem Gebaudebestand und den Versieglungsflachen, die jeweilig vollstandig
umzaunt sind. Im Vergleich zur angrenzenden Ackerflache, missen die Flachen einer regelmafigen
Rasenmahd unterzogen werden, weshalb eine Zuordnung zu diesem Biotoptyp gewahlt wurde. Im
Bildhintergrund wird durch den Heckenbestand die nérdliche Grundstiicksgrenze und entlang der
Westseite das Ortseingangsschild der B187a ersichtlich.

Sonstiger Einzelbaum
CODE: HEX

Aus der nordlichen Luftbild-
perspektive wird mit einer
Pappel das einzige Bestands-
geholz der Vorhabenflache
dargestellt, dass sich an der
Zaunanlage der Ubergabesta-
tion sukzessiv entwickelt hat.
Die noch junge Gehdlzent-
wicklung kann im Zuge der
Umsetzung der Planung, auf
Grund ihrer unguinstigen
Standortlage im Leitungsbe-
stand, nicht erhalten bleiben.

LA21 Landschaftsarchitektur® Steinstralle 35 T +49 (0) 173 595 0703 k.papenroth@la-21.com
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Zufahrt, unbefestigt

CODE: VWA

Die ErschlieRung der Ubergabestation erfolgt unmittelbar von der BundesstraRe B187a. Diese unbe-
festigte Zufahrt wird auch fir die zukinftige ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage genutzt.
Im Zuge der Planung werden auf Grund der Lage und Standortsituation weitere Zuwegungen entbehr-
lich.

2.3 Artenschutzrechtliche Potentialabschétzung

Faunistische Untersuchungen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht durchgefuhrt.
Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wird anhand der folgenden
Datenauswertung eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung durchgefiihrt:

LA21: Biotoptypenerfassung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Stand: Juni
2025

BFN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2019): Nationaler FFH-Bericht 2019 - Verbreitungsgebiete
der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie (Beitrag zum nationalen Bericht gem. FFH-
Richtlinie).

Bezlglich weiterer Datengrundlagen und ausgewerteter Fachinformationen wird auf das Quellen- und
Literaturverzeichnis verwiesen.
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Unter Verwendung der Verbreitungsdaten sowie einschlagiger Fachliteratur zur Okologie der Arten

wird folgende Potenzialabschatzung fiir den Untersuchungsraum vorgenommen:

Tabelle 3: Abschatzung des potenziellen Vorkommens von Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie

Artengruppe Potenzialabschitzung (Betroffenheitsanalyse) Weitere Be-
trachtung |
Pflanzen Es wird prognostiziert, dass das Vorhaben nicht im Verbrei- mcht_
. . . erforderlich

tungsgebiet vorkommender europarechtlich geschitzter

Pflanzenarten von Sumpf-Engelwurz, Frauenschuh oder

Prachtiger Dinnfarn liegt.
Saugetiere (ohne Die Habitatausstattung des engeren Untersuchungsraumes eﬁollicgzg:lich

Fledermause)

bzw. der unmittelbaren Umgebung, ist auf Grund der an-
grenzenden Lage an Gewerbeflachen und der Bundesstra-
Re, mit stark frequentierter und intensiver Landbewirtschaf-
tung nicht fur die Anlage und Nutzung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten europaisch geschiitzter Saugetierarten
(ohne Fledermause) geeignet.

Essenzielle Wanderrouten (Verbindungskorridore / Leitli-
nien) von Wildkatze und Luchs sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt nach MAMMEN & MAMMEN (2018) nicht in
dem aktuellen Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Crice-
tus cricetus).

Im erweiterten Untersuchungsraum kann ein Vorkommen
des Luchses und der Wildkatze ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen der Haselmaus ist im erweiterten Untersu-
chungsgebiet mdglich, wird jedoch im engeren Untersu-
chungsraum ausgeschlossen, da eine Vernetzung geeigne-
ter Gehdlze nicht gegeben ist.

Ein Vorkommen des Fischotters und des Bibers im Untersu-
chungsgebiet kann aufgrund fehlender geeigneter Gewas-
serstrukturen ausgeschlossen werden.

Fledermause

Im angrenzenden Untersuchungsgebiet kann auf Grund der
randseitlich ausgepragten Gehdlzstruktur ein Vorkommen
verschiedener Fledermausarten nicht ausgeschlossen wer-
den.

In alteren Baumen innerhalb der flachig ungestorten, ehe-
maligen Deponie, kdnnen Hohlen und Spalten vorhanden
sein, die von Fledermausen als Quartier genutzt werden. Zu
den in den Gehdlz- und Offenlandbestanden zu erwarten-
den Fledermausarten gehoren beispielsweise die Bechst-
einfledermaus, das Braune Langohr, die Wasserfledermaus,
das Mausohr und die Kleine Bartfledermaus.

Nicht erforder-
lich
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Artengruppe

Potenzialabschitzung (Betroffenheitsanalyse)

Weitere Be-
trachtung |

Der im Vorhabenbereich befindliche Einzelgehdlzbestand ist
auf Grund seines Standorts und relativ jungen Alters ohne
die flr Fledermause wertvollen Hohlen oder Spalten. Auf
Grund der gro3flachigen Grin- und Ackerflache des Gel-
tungsbereiches kdnnen jagende Fledermause nicht ausge-
schlossen werden.

Zum vorsorglichen Artenschutz wird die Beraumungs- und
Bauzeit im unmittelbaren Gehélzrandbereich auf den Zeitraum
zwischen Oktober und Februar begrenzt. Es ist eine Gehélzro-
dung notwendig, sodass ein VerstoB gegen das Verbot der
Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gemaR § 44 BNatschG Abs. 1 vermieden werden kann.

Kafer

Es wird prognostiziert, dass das Vorhaben héchstwahr-
scheinlich nicht im Verbreitungsgebiet des vorkommenden
europarechtlich geschutzten Kafers, des Eremiten (Osmo-
derma eremita) (LAU Sachsen-Anhalt, 2020) liegt.

nicht
erforderlich

Libellen

Es wird prognostiziert, dass das Vorhaben héchstwahr-
scheinlich nicht im Verbreitungsgebiet vorkommenden eu-
roparechtlich geschiitzten Libellenarten (LAU Sachsen-
Anhalt, 2020) liegt.

nicht
erforderlich

Weichtiere

Es wird prognostiziert, dass durch das Vorhaben hochst-
wahrscheinlich keine europarechtlich geschitzten Weich-
tierarten betroffen sind. Ein Vorkommen der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) im Untersuchungsraum kann
ausgeschlossen werden. (LAU Sachsen-Anhalt, 2020)

nicht
erforderlich

Amphibien

Streng geschiitzte Amphibienarten sind aufgrund der Habi-
tatauspragung im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

nicht erforder-
lich

Reptilien

Es wird prognostiziert, dass durch das Vorhaben hochst-
wahrscheinlich keine europarechtlich geschiitzten Arten be-
troffen sind.

Geeignete Habitate der Zauneidechse sind im Untersu-
chungsgebiet auf Grund der Vorpragung und der aktuellen
und stark frequentierten Nutzung nicht zu erwarten. Es feh-
len insbesondere geeignete Sonnenplatze und Kleinstruktu-
ren wie Steine, Totholz usw.

nicht erforder-
lich

Schmetterlinge

Es wird prognostiziert, dass durch das Vorhaben hochst-
wahrscheinlich keine europarechtlich geschutzten Arten be-
troffen sind.

nicht
erforderlich

Voégel

Im Untersuchungsgebiet bzw. innerhalb der daran angren-
zenden Geholzbestande sind Brutvogel und Nahrungsgaste
aufgrund ihrer Verbreitung und Habitat Eignung zu erwar-
ten.

Bodenbriitende Vogelarten, wie z.B. Feldlerche, kdnnen auf

nicht erforder-
lich
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Artengruppe Potenzialabschitzung (Betroffenheitsanalyse) Weitere Be-
trachtung |

Grund der Habitatauspragung im Bereich der Ackerflache,
trotz intensiver Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen wer-
den.

Kiebitze sind auf Grund der fehlenden Feuchtigkeit sowie
der hohen Fluchtdistanz nicht im Plangebiet zu erwarten.

Auf Grund der grof¥flachigen und weitraumigen Ackerfla-
chen in und um Zerbst kann die Vorhabenflache auch als
Rastflache fir Kranich und Weillstorch interessant sein

Die Baufeldfreimachung wird auf den Zeitraum zwischen Okto-
ber und Februar begrenzt. Somit wird eine Stérung der Brutsai-
son vermieden. In diesem Zeitraum sind die erforderliche Ge-
hélzrodung sowie die ZaunbaumafRnahmen durchzufiihren,
sodass ein VerstoB gegen das Verbot der Zerstorung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44
BNatschG Abs. vermieden werden kann.

24 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da fur das Gelande aktuell keine alternative Nutzungsvariante vorliegt, bleibt bei ausbleibender Um-

setzung der Planung der derzeitige Zustand vollstandig bestehen.

Das Vorhabengebiet wird im stral3enseitigen, westlichen Teilbereich als Versorgungsflache fir Gas

genutzt und ist von der Ubrigen Ackerflache durch Zaunanlagen abgegrenzt.

Mit Ausnahme des Gebaudebestandes und der vollversiegelten Flachen, wird sich das Landschafts-

bild langfristig kaum verandern, wenn die aktuellen Nutzungen beibehalten werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die einzelnen Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes und der Landschaft in ihrem derzeitigen Bestand und ihrer Auspragung erhal-

ten bleiben.
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2.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Flachennutzung des vorhabenbezogenen B-Planes
GEMARKUNG ZERBST, FLUR 3, FLST. 34/6

I BS Gebaudebestand / Versieglung » Flache mit Moduliiberstellung
. (Baugrenze)
[ | Sondergebiet SO PV

== Geltungsbereich
[ Interner Ausgleich (M1-M3)

—~—— Leitungsbestand

37
=

7300

GRZ 0.8

H1 >=050m
H2 <= 4,00m
H3 <=3,50m
p—

39

“agens Jose1g

Quellenvermerk

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten
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Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Umweltauswirkungen
Schutzgiiter Anlagebedingte Auswirkung Betriebsbedingte Auswir- Baubedingte Auswirkung

kungen

Boden / Flache

Zusatzliche Vollversiegelung innerhalb des Geltungs-

breiches von insgesamt maximal 50 m? Boden durch die

Uberbauung mit Wechselrichter und Trafo

= Unwiederbringlicher Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache

= Verlust oder starke Einschrankung von Bodenfunkti-
onen auf diesen neu befestigten Flachen

Ca. 4.382m? (ca. 45%) des Geltungsbereiches werden

durch Modultische Uberstellt

= Veranderung der 6kologischen Bodenfunktionen

= Veranderung der Vegetationsauspragung mit nach-
teiliger Auswirkung auf das Bodenwasser

= Verbesserung der Bodenfunktionen durch langfristig
extensive Nutzung

e es sind keine messbaren
Beeintrachtigungen zu er-
warten

temporarer Funktionsverlust (baubedingte Zer-
stérung des Bodengefliges und der Horizontab-
folge durch Flachenbeanspruchung, Bodenver-
dichtung) und damit Verlust oder Einschrankung
der Speicher-, Regler- und biotischer Lebens-
raumfunktion

mdgliche Kontamination (Beeintrachtigung der
Speicher- und Regelfunktion und biotischer Le-
bensraumfunktion bei Havarien)

Wasser

Grundwasser .

Oberflachenwasser sind nicht betroffen

kleinstandértliche Veranderung des Bodenwasserhaushal-
tes im Bereich der Modultische

es sind keine messbaren
Beeintrachtigungen zu er-
warten

Beeintrachtigung des Grundwassers beziehen
sich auf mdgliche Kontamination in der Bau- und
ErschlieRungsphase (bei Havarien)

Klima / Luft .

Verminderung der Warmeabstrahlung von der mit Modu-

len Uberbauten Flache

= Verminderung der Kaltluftentstehung

= Erwarmung der Luft (iber den Modultischen

Foérderung und Erhaltung von Ruderalflachen durch

Ackerumnutzung und extensive Pflegemalinahmen

= Verminderung der Luftfiltereigenschaften

Neuanlage von Geholzpflanzungen

= Verbesserung der Ausgleichsfunktion und der Luftfil-
tereigenschaften

e es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu er-
warten

es sind kaum messbare Beeintrachtigungen zu
erwarten
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Schutzgiiter

Umweltauswirkung
Anlagebedingte Auswirkung

Betriebsbedingte Auswir-

Baubedingte Auswirkung

Tiere / Pflanzen
und deren Le-
bensraume /

¢ bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme
(Ackerflachen)
¢ Entfernung Einzelgeholz (unter 15 Jahre)

es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu er-

Temporarer Verlust von Vegetationsflachen
durch baubedingte Flachenbeanspruchung, Ver-
dichtung und im Falle von Havarien durch

Lebensraum- = Lebensraumentzug Schadstoffeintrage
funktionen / e geplante Spontanentwicklung und extensive Pflege von e Permanenter und temporarer Verlust von Tierle-
biologische Ruderalflachen bensraumen baubedingte Flachenbeanspruchung
Vielfalt = Verédnderung der vorhandenen Ackerflache (Produk- e Funktionsverlust, Beeintrachtigung von Teille-
tionsflache), die mit Modulen bestellt werden soll bens-, Gesamtlebensrdumen durch bauzeitliche
= Langfristige Verbesserung der Artenzusammenset- visuelle Storreize, Verlarmung, Erschutterungen,
zung in der Vegetationsschicht durch Entwicklung Licht
extensiver Ruderalflachen
e Anderung der Lebensraumausstattung, Lebensraumver-
lust fiir einzelne Tierarten kénnen durch Rammung und
Modullberstellung nicht ausgeschlossen werden.
e Einzaunung der Flachen
= Lebensraumverlust fur grofRere Tierarten (Wild),
= Behinderung von Wanderungsbewegungen grélierer
Tierarten (Wild).
¢ Neuanlage von Heckenpflanzungen im Randbereich des
Planungsgebietes
=  Schaffung neuer Lebensraume, insbesondere flr
Vogelarten
Landschafts- |e Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes es sind keine erheblichen |e temporare Beeintrachtigung durch Verlarmung,
bild / Beeintrachtigungen zu er- Erschitterungen, Staub, Gertiche, Abgase etc.

Erholungsfunk- *

tion

Uberformung der Landschaft mit technogenen Elementen

e Keine Erholungs- und nur geringe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild

e Vorbelastung Versorgungsflache Gas, unterirdische Lei-
tungen und Hochspannungsleitung

o Neuanlage von Heckenpflanzungen im Randbereich des
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Planungsgebietes
= Aufwertung des Landschaftsbildes

Mensch und
seine Gesund-
heit

Anderung des Erscheinungsbildes des Plangebietes

Uberformung der Landschaft mit technogenen Elementen

Beeintrachtigung durch mégliche Reflexionen

Langfristige Nutzung einer alternativiosen Flache fir

Energieversorgung

Neuanlage von Heckenpflanzungen im Randbereich des

Planungsgebietes

= Aufwertung des Landschaftsbildes

= Zusatzlicher Sicht- und Blendschutz im Straf3en-
randbereich und Unterbrechung des direkten Sicht-
kontaktes auf Modulflache

es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu er-
warten

temporare Beeintrachtigung durch Verlarmung,
Erschitterungen, Staub, Gerliche, Abgase etc.

Kultur- und
sonstige Sach-
giiter

Anderung der Flachennutzung

Leitungsbestand

= Beachtung der Anforderungen der Leitungstrager
hinsichtlich Schutzabstande

es sind keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten

Leitungsbestand

= Beachtung der Anforderungen der Leitungs-
trager hinsichtlich Schutzabstande und Aus-
fuhrung von Bauleistungen

=
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3. Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

31 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

Gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ,vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zu-
mutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit geringe-
ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.”

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

1. Umgang mit wassergefdhrden Stoffen

Schutzgiter: Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt/ Wasser/ Boden

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe,
wie z.B. Ole, Fette, Treibstoff usw. in das Erdreich, in das Grundwasser und in den im Plangebiet
verlaufenden Graben gelangen. Das gilt auch bei Havarien.

Eventuell vorhandene Ablagerungen aus Bauschutt und Mull sind fachgerecht zu trennen und zu
entsorgen. Das gilt sowohl flir die oberirdisch vorhandenen als auch fir die bei Erdarbeiten zu
Tage tretenden Ablagerungen.

2. Wahl eines flachensparenden Aufstellkonzeptes fiir die Modultische

Schutzgiter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden alle planerischen und technischen Mdéglichkeiten
ausgeschopft, um eine maximale Anzahl an Modultischen errichten zu kénnen. Auf den Bau zu-
satzlicher, versiegelter Erschliefungs-/ Wartungsflachen wird verzichtet.

3. Minimierung der Fldchenbefestigung durch Verzicht auf Fundamente
Schutzqguter: Boden, Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt

Die Griindung der Modultischgestelle hat fundamentlos durch in den Boden gerammte Stahlprofi-
le zu erfolgen.

4. Errichtung kleintierdurchlédssiger Zaunanlagen

Schutzguter: Tiere/ biologische Vielfalt

Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante
von der Bodenoberflache von mindestens 10 cm. Dadurch werden Barrieren fir Klein- und Mittel-
sauger vermieden.

5. Einhaltung einer maximalen Héhe der Module vom Boden

Schutzgut: Landschaftsbild

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden die Module eine Gesamthdhe
von 3,0 m Uber dem Erdboden nicht Uberschreiten.

6. Optionale Verringerung des Aufstellwinkels der Module

Schutzgut: Mensch

Zur Minimierung der eventuell eintretenden Blendwirkung werden die Modultischreihen in einem
geringeren Aufstellwinkel als 30° montiert.
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7. Leitungsbestand

Schutzgut: Sachguter, Mensch

Die in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 01/2024 festgesetzten Pflanzab-
stdnde sind auf Grund von Leitungsbestand unbedingt einzuhalten!

8. Vogelschutz; Vermeidung erheblicher Auswirkungen durch Baufeldberdumung

Schutzguter: Tiere/ biologische Vielfalt

Waéhrend der Vogelbrutzeit (April bis Ende Juli) durfen die Gehdélzbestédnde nicht gerodet werden.
Eine Gehdlzrodung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar mdglich und ansonsten nur, wenn eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Rege-
lungen des § 39 Abs. 5. Nr. 2 BNatSchG vorliegt.

Schutzqguter: Bodenbriter

Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache SO PV ist durch mehrmaliges Eggen oder
Grubbern, vor der Vogelaktivitatszeit, ab dem 15. Februar eine Stérung der Bodenoberflache und
somit eine bauzeitliche Vergramung durchzufuihren, um die Eingriffsflachen beispielsweise fur die
Feldlerche unattraktiv zu halten und eine Ansiedlung im baubedingt in Anspruch genommenen
Bereich zu verhindern. Alternativ dazu kénnen durch Flatterbander dhnliche Effekte erzielt wer-
den.

3.2 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Grund der bereits bestehenden Ubergabestation und einer daran angrenzenden, verfligbaren
stadtischen Flache, wird mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Ziel verfolgt, Sonder-
bauflachen flir erneuerbare Energien, hier Solarenergie auszuweisen und eine Freiflachenphotovolta-
ikanlage zu errichten. Die erzeugte elektrische Energie soll vorrangig zur Eigenversorgung fir den

Betrieb der Ubergabestation und einer geplanten Riickverdichtungsstation genutzt werden.

Im nachgelagerten Planungsschritt soll gemal Aussagen des Vorhabentragers, innerhalb des Son-
dergebietes eine zusatzliche Pumpstation fur die Wasserstoffproduktion am Flugplatz errichtet wer-
den, da diese ein erhohtes Stromkontingent aufweist, dass mit Hilfe der geplanten Freiflachenphoto-
voltaikanlage produziert werden kann. Durch diesen Nutzungskreislauf wird der Einkauf von auswarti-

gem Strom entbehrlich.

Mit der vorliegenden Planung wird eine durch Versorgungsflachen und -leitungen anthropogen vorbe-
eintréchtigte Flache einer nachhaltigen Flachennutzung zugefuhrt. Dies entspricht dem offentlichen
Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der Erreichung klimaschutzpolitischen Ziele

und entspricht damit den allgemeinen Zielsetzungen des LEP LSA 2010.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, mit denen die Zielsetzungen des Bebau-
ungsplanes Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ubergabestation“ der Stadt Zerbst / Anhalt*

erflllt werden konnen, sind aktuell alternativios.
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3.3 Flachenbilanzierung

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt herangezogen. Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und

Bewertung von Biotoptypen.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits erfolgt gemaf nachfolgender Tabelle eine Biotopbewertung
fur die unmittelbar vor dem Eingriff betroffenen Flachen (Bestand), als auch eine Bewertung des Bio-
topbestandes fiir die Nutzungsanderungen der Flachen nach der Planumsetzung, einschlief3lich der

Darstellung des daraus resultierenden Gesamtkompensationsbedarfs. Durch die Flachenbilanz wird

der rechnerische Nachweis zum Ausgleich des Kompensationsdefizits erbracht.

Tabelle 5: Flachenbilanzierung

I_=T|ngr|ffsbewe_rtung SETE IR D P Flache in m? Code Biotop-Wert | Wertpunkte
Ubergabestation

Bestand 9.836

Betonflachen 354 BS 0 0
Weg unbefestigt 36 VWA 6 216
Scherrasen (Bereich Ubergabestation) 1.388 GSB 7 9.716
intensive Ackerflache 8.033 Al 5 40.165
Sonstiger Einzelbaum (sukzessiv) 25 HEX 12 300
Summe Biotop-Wert 9.836 50.397
Planung Flache in m? Code Plan-Wert Wertpunkte
SO-Flache mit Moduluberstellung, ru-

deralisiert (GRZ Baufelder = 4.382 URA 3 13.146
0,8)

SO-Flache ohne Module, ruderalisiert 3.042 URA 5 15.210
I?;\O/-Versiegelte Flache / Nebenanlagen 50 BD 0 0
SO Bestand Betonflachen 354 BS 0 0
SO Bestand Weg unbefestigt 36 VWA 6 216
tSi(g])Bestand Scherrasen (Ubergabesta- 1388 GSB 7 9716
M1 Strauchhecke + 2x Baumreihe (ca. 320 HHB 16 5120
32m x 10m)

M2-M3 Strauchhecke (ca. 88m x 3m) 264 HHA 14 3.696
Summe Plan-Wert* 9.836 47.104
Summe Eingriffswert / Kompensationswert (Bestand - Planung) -3.293

Der Bestand der Flachennutzung des Geltungsbereiches, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 01/2024 ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ubergabestation* der Stadt Zerbst / Anhalt, ist im oberen
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und die Verdnderungen durch die aktuelle Planung des Bebauungsplanes im unteren Tabellenab-

schnitt der Eingriffsbewertung aufgefihrt.

Far die zukinftige Nutzungsanderung der Sondergebietsflache, deren Geltungsbereich eine Gesamt-
flache von 9.836m? aufweist, gilt eine an die vorhandene Nutzung (Ubergabestation) angepasste und
gemal’ dem vorhandenen Leitungsbestand geteilte und verminderte GesamtflachengréRe. Die Modui-
sche werden innerhalb von zwei Baufeldern errichtet, auf deren Gesamtflache eine GRZ von 0,8 fest-

gesetzt und die Uberstellung auf insgesamt 4.382m? beschrénkt wird.

Auf den ansonsten unbefestigten Flachen des festgesetzten Sondergebietes sollen sich neben dem
Bestand der Ubergabestation unter, neben und zwischen den Modultischen zukiinftig ruderalisierte

Vegetetationsbestande entwickeln, die einem extensiven Mahdregime unterzogen werden.

Die Eingriffsbewertung des Biotopbestandes im oberen Tabellenabschnitt betragt gemafl Bestands-

wert insgesamt 50.397 Wertpunkte.

Die Bewertung nach Ausflihrung der Planung ergibt sich aus den, im unteren Tabellenabschnitt aufge-
fuhrten Nutzungsanderungen. Die im Zuge der Bebauungsplanung vorgesehenen Pflanzmalinahmen
(grun), dienen dem Ausgleich von Eingriffen und ergénzen die Auflistung der Nutzung im unteren Ta-

bellenabschnitt. Der Planwert betragt insgesamt 47.104 Wertpunkte.

Die sich aus Bestand und Planung ergebende Differenz kennzeichnet den sogenannten Kompensati-
onswert, der bei negativer Bilanz ein entsprechendes Kompensationsdefizit aufzeigt und verdeutlicht,
dass die Nutzungsanderungen des Bebauungsplanes durch zusatzlich geeignete, ausgleichende

Griinmaflnahmen zu kompensieren sind.

Der im vorliegenden Fall aufgezeigte negative Kompensationswert von -3.293 soll {iber ein bereits

bestehendes Okokonto im Landkreis Anhalt-Bitterfeld ausgeglichen werden.

3.4 KompensationsmaBnahmen und Ausgleich iiber Okokonto

Interne AusgleichsmaRnahme:

Da das Vorhaben auf einer stadtischen Flache umgesetzt wird, wird zum Nachweis und zur Sicherstel-
lung der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmallnahmen zwischen dem Eigentimer und der

Stadt Zerbst/Anhalt ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
Ausgleich iiber OkokontomaRnahme:

Die Umsetzung des verbleibenden Kompensationsdefizits erfolgt tiber einen Okokontovertrag zwi-

schen dem Eigentiimer und dem rechtlichen Trager (Landesforst Sachsen-Anhalt).

Okokonto: Eine detaillierte Zuarbeit zum Inhalt des ausgewadbhlten Okokontos steht noch aus

und wird derzeit von Herrn Reifarth / Forstamt Dessau erarbeitet und nachgereicht!
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3.5 Grunordnerische Festsetzungen
Als interne AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt:

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M1 ___Pflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO PV, ist entlang der westlichen Geltungsbereichsgren-
ze, auf einer Gesamtlange von ca. 32m und einer verfiigbaren Gesamtbreite von insgesamt 10,0 m
eine zweireihige Strauchhecke zu entwickeln. Der Strauchhecke zur Vorhabenflache vorgelagert sind
zwei zusatzliche Baumreihen zu pflanzen.

Die Pflanzung der Strauchhecke ist im Reihen- und Pflanzabstand von 1,0 m durchzufihren. Die
Pflanzreihen sind mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen.

Die Pflanzung der beiden vorgelagerten Baumreihen erfolgt mit einem jeweiligen Pflanzabstand von
ca. 8m und zueinander mit halbem Versatz. Die erste Baumreihe wird 3m 0stlich der Strauchhecke,
mit einem fortlaufenden Reihenabstand von 3,0m angelegt (siehe nachfolgendes Pflanzschema).

M2 - M3 Pflanzung von Strauchhecken

Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache sind auf einer Gesamtlange von ca. 88m,
entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze, insgesamt zwei Abschnitte als Strauchhecken (M2-M3/
19+68), mit einer verfigbaren Gesamtbreite von 3m zu entwickeln.

Die Pflanzung erfolgt zweireihig mit einem Reihen- und Pflanzabstand von jeweils 1m. Die Pflanzrei-
hen sind mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen.

Allgemeine Festsetzungen / alle PflanzmaBnahmen

Der Abstand der 1. Pflanzreihe zur Grundstucksgrenze betragt mind. 1,0 m.
Der Schutzabstand zum Leitungsbestand muss jeweils mind. 3m betragen.

Fir alle Heckenpflanzungen sind mindestens 5 verschiedene einheimische und standortgerechte
Strauchsorten der minimalen Pflanzqualitat Strauch, 2 x verpflanzte Straucher, Gréke 60-100 cm zu
verwenden. Alle Heckenpflanzungen sind zum Schutz vor Verdunstung vollstandig mit einer Mulch-
schicht von mind. 10 cm abzudecken.

Es ist darauf zu achten, dass die Gehdlze dem Vorkommens- bzw. Herkunftsgebiet VKG 2 ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiugelland® entsprechen (siehe Anlage / Gebietseigene Geholze_12-2020)

Far die beiden Baumreihen wird festgesetzt, dass in einer Baumreihe 4 Linden (Tilia cordata) und in
der anderen Baumreihe 4 Ahorn (Acer platanoides), jeweils als Hochstamm, HS, 2xv., StU= 10-12cm
gepflanzt werden. Die Pflanzung der Baumreihen umfasst die Baumsicherung mittels Dreibock, die
Errichtung eines Gielirandes inkl. Wasserring und das Abdecken der Baumscheibe mit einer 10cm
dicken Mulchschicht.
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Die Pflanzungen sind vollstandig vor Wildverbil3 zu schitzen. Sollte um das Grundstlick eine Zaunan-
lage errichtet werden, wird ein Wildschutzzaun entbehrlich.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 und daran anschlie-
Rend eine 4-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 durchzuflhren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege sind die Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und abgan-
gige Geholze gleichartig zu ersetzen.

Die Ausgleichsmallinahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Baubeginn als Frihjahrs- oder Herbstpflan-
zung durchzufihren.

Artenschutz

Bauzeitenregelung

Eine Baufeldberaumung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar moglich. Eine Abweichung von diesen Regelungen erfordert einen Antrag auf Befreiung nach
§ 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde.

Bauzeitliche Vergrdamung von Bodenbriitern

Innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflache SO PV ist durch mehrmaliges Eggen oder Grubbern,
vor der Vogelaktivitatszeit, ab dem 15. Februar eine Stérung der Bodenoberflache und somit eine
bauzeitliche Vergramung durchzufiihren, um die Eingriffsflachen beispielsweise fur die Feldlerche
unattraktiv zu halten und eine Ansiedlung im baubedingt in Anspruch genommenen Bereich zu verhin-

dern. Alternativ dazu konnen durch Flatterbander ahnliche Effekte erzielt werden.

Kurziiberblick Pflanzschema Baum-Strauchhecke

M1 Baum-Strauchhecke
(schematisch)

Reihenabstand in m

Pflanzabstand in m

10m
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3.6 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Das Ergebnis der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB bildet der vorliegende Umweltbe-
richt, in dem die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung beschrie-
ben und bewertet wurden.

Die Beschreibung des Zustandes der einzelnen Schutzguiter erfolgte auf der Grundlage eigener Erhe-
bungen und Auswertung verfligbarer Daten bereits vorliegender Fachplanungen.

Auch wenn zum Vorhabengebiet nur eingeschranktes Datenmaterial verfiigbar ist (Landschaftsplan
nicht digital), wird eingeschatzt, dass die verwendeten Daten ein reprasentatives Abbild des Zustan-
des der einzelnen Schutzguter ermdéglichen, ohne jedoch einen Anspruch auf absolute Vollstandigkeit
zu erheben.

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der auf den Menschen bezogenen
Schutzguter erfolgte schutzgutbezogen in einem verbal-argumentativen Bewertungsverfahren. Die
Gesamtbewertung der Schutzguter bildet kein arithmetisches Mittel aus der Bewertung nach Einzelkri-
terien, sondern einzelne Bewertungskriterien mit herausragender Bedeutung fiir das Schutzgut wur-
den besonders gewichtet.

Wahrend der Umweltprifung traten keine Schwierigkeiten und Kenntnislicken auf, die zu zweifelhaf-
ten Ergebnissen flihren wiirden.

Zusammenfassend ist einzuschatzen, dass die Umweltpriifung zur ordnungsgemafen Vorbereitung
der Abwagungsentscheidung geeignet ist.

3.7 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring dient der Uberpriifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen,
um erforderlichenfalls zu einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung
vornehmen zu kdnnen oder mit ergdnzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren
zu kénnen. Vor diesem Hintergrund sollten Monitoringmafnahmen vor allem in den Bereichen vorge-
schlagen werden, in denen erheblicher Prognoseunsicherheiten bestehen.

Zu Uberwachen sind (gemal § 4c BAUGB):

— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

— soweit sie aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten,

— insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen.
Entsprechend den Ausfiihrungen im Kap. 2.5. ' Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes’
ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen, nach derzeitigem Kenntnisstand, auf die
Schutzgiter ausgeschlossen werden kdnnen, wenn die Vermeidungsmalnahmen Bericksichtigung
finden.
Zur Vermeidung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind, nach derzeitigem Kenntnisstand,
folgende UberwachungsmaRnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen:

Schutzgtiter Mensch / Sachgtiter (Leitungsbestand)

Vor Beginn der Baumalnahmen sind alle Leitungsbestédnde vor Ort deutlich sichtbar zu markieren.
Vor Beginn der Ausgleichspflanzung ist insbesondere auf die von den Leitungstragern geforderten

Schutzabstande zu achten.
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Schutzgliter Boden/ Mensch (Altlastenproblematik)

Werden bei den Baumallinahmen neue Sachverhalte bekannt, die auf schadliche Bodenveranderun-
gen/ Altlasten (z.B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden) hinweisen oder kommt es wah-
rend der Arbeiten zu schadlichen Bodenveranderungen, so sind diese durch den Bautrager oder von
ihm bzw. einem von ihm Beauftragten zustandigen untere Bodenschutzbehdrde unverzuglich anzu-
zeigen (§§ 2 und 3 BodSchAG LSA).

Schutzgliter Boden/ Mensch (Kampfmittel)

Sollten bei erdeingreifenden Malknahmen Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die Leitstelle
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Tel.: 03493 513150, tber den Sachverhalt zu informieren. Die Mit-
arbeiter der Leitstelle werden dann die erforderlichen MaRnahmen einleiten. (Stellungnahme LK ABI/
Brand- und Katastrophenschutz, 24.03.25)

Schutzqut Tiere (Vogelschutz bei BaumalRnahmen/ Artenschutz)

Die Baufeldfreimachung wird auf den Zeitraum zwischen Oktober und Februar begrenzt. Somit wird
eine Storung der Brutsaison vermieden. In diesem Zeitraum ist auch die erforderliche Gehdlzrodung
durchzuflhren, sodass ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gemanl § 44 BNatschG Abs. vermieden werden kann.

Schutzqliter allgemein

Die MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
sind ebenfalls in die MonitoringmalRnahmen aufzunehmen, insoweit sie dazu dienen, erhebliche Be-
eintréchtigungen zu verhindern.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltpriifung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS NR. 01 / 2024 ,Freiflachen-
photovoltaikanlage Ubergabestation* der Stadt Zerbst / Anhalt, an deren Ende der so genannte Um-
weltbericht steht, umfasst die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen des

durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Vorhaben.
Zu untersuchen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter:
Biotoptypen und Pflanzen

Tiere

Biologische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Klima/ Luft
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Landschaftsbild und Erholung

Mensch und seine Gesundheit

Kultur- und Sachgiter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Durch das Planvorhaben werden keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem europaischen

oder nach dem nationalen Naturschutzrecht in ihren Schutzzwecken und Schutzzielen beeintrachtigt.

Aufgrund der Vornutzung der Flache mit bestehender Teilversieglung der Ubergabestation (Gas) und
unterschiedlichen ober- und unterirdischen Leitungsbestédnden unterliegt der Geltungsbereich trotz
angrenzend intensiver Landbewirtschaftung einer anthropogen vorbeeintrachtigten Flachennutzung.

mit einem eingeschrankten landschaftsdkologischen Wert.

Auf Grund der bereits bestehenden Ubergabestation und einer daran angrenzenden, stadtisch verfiig-
baren Flache, wird mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes das Ziel verfolgt, Sonder-
bauflachen flir erneuerbare Energien, hier Solarenergie auszuweisen und eine Freiflachenphotovolta-
ikanlage zu errichten. Die erzeugte elektrische Energie soll vorrangig zur Eigenversorgung fir den
Betrieb der vorhandenen Ubergabestation und einer geplanten Riickverdichtungsstation genutzt wer-

den.

Mit der Planung wird eine durch Versorgungsflachen und -leitungen anthropogen vorbeeintrachtigte
Flache einer nachhaltigen Flachennutzung zugefiihrt. Dies entspricht dem 6ffentlichen Interesse zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der Erreichung klimaschutzpolitischen Ziele und entspricht

damit den diesbeziiglich allgemeinen Zielsetzungen des LEP LSA 2010.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der ausgebildeten standértlichen Gegebenheiten, ohne
besondere Biotopausstattung wurden keine vertiefenden Untersuchungen zur Flora und Fauna durch-
gefuhrt. Es kann eingeschatzt werden, dass sich trotz einer erforderlich werdenden Gehdlzentnahme
(Einzelgehdlz, sukzessiv), innerhalb der vorherrschenden und leicht ersetzbaren Biotop- und Flachen-
nutzungstypen, eher Arten mit einer hohen 6kologischen Potenz angesiedelt haben, die sich bei
Standortveranderungen entsprechend schnell an die wechselnden Bedingungen anpassen koénnen.
Auf Grund der Bestandssituation wird festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereiches eine Teilfla-

che von unter 50% fir die Umnutzung als Freiflachenphotovoltaik festgesetzt wird.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kann das Bestandsgeholz (Pappelsukzession) nicht erhalten

bleiben, da es auf einer Hochdruckleitung steht.

Die Grenze des Geltungsbereiches schlieRt die Flachen der Ubergabestation mit ein und wurde so
bemessen, dass innerhalb der Vorhabenflache durch Pflanzmallnahmen ein minimaler Ausgleich

erbracht und zusatzlich einer méglichen Blendwirkung entgegengewirkt werden kann.
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ein rechnerisches Kompensationsdefizit ermit-
telt, wonach der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft durch die geplanten

UmweltmaRnahmen nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Zum Ausgleich nachteiliger Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter werden innerhalb des Gel-
tungsbereiches insgesamt 3 Pflanzbereiche als grinordnerische Festsetzungen (M1-M3 festgesetzt.
Schwerpunktmafig handelt es sich dabei um die Entwicklung randseitiger Heckenstrukturen sowie die
Forderung verschiedener Ruderalgesellschaften, die sich sowohl unter, neben als auch zwischen den
einzelnen Modultischen entwickeln und zuklnftig einem extensiven Pflegeregime unterzogen werden

sollen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 3.293 Wertpunkten soll iiber Okokonto innerhalb des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld kompensiert werden. (Detaillierte Informationen zum Okokonto

werden nachgereicht!)

Es wird eingeschatzt, dass die Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Baumafinah-
men keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt, Boden, Flache, Klima, Luft, Wasser, Landschaftsbild, Menschen, Kultur- und Sachgiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern haben wird, wenn die aufgefihrten MalRnahmen
zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen in der

verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die durch die Nutzungsanderung erfolgten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit den aufgefihrten Ausgleichsmaflinahmen vollstandig aus-

geglichen werden kénnen.
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