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Rahmengestaltungssatzung und Gestaltungsziele fiir die
Innenstadt
Zerbst

A. Alilgemeines

Das Ziel von Gestaltungssatzungen ist es, erhaltenswerte Strukturen
und Eigenarten des Stadtgebietes zu bewahren, herauszuarbeiten und
weiter zu entwickeln. Diese Strukturen sollen bei Planungen der Stadt
wie auch bei Einzelaufgaben berticksichtigt werden. Hinzu kommen
Einzelsatzungen oder Bebauungsplane, beispielsweise fur Teilgebiete,
die dort vorhandene spezielle Eigenarten erfassen. Es sollen damit
Substanz- und Identitatsverluste vermieden werden.

Die betroffenen Einwohner von Zerbst sollten darin keine lastige
Einschrankung, sondern eine Chance flr die Zukunft sehen. Die
Wesensmerkmale einer alten Stadt wie Zerbst sind in der Zukunft in der
Substanz und Identitat zu erhalten. Auch geht es dabei nicht nur um die
aulere Form, sondern auch um das Milieu, die Sozial- und
Nutzungsstruktur, die die Eigenart der aufleren Form tragt.

Zerbst ist in diesem Sinne als kleinteilige Mischstruktur von
Kommunikation, Erwerbsleben, Verwaltung, Kultur und Wohnen zu
erhalten und glnstiger zu gestalten.

Rechtsgrundlagen
Gemall § 85 Abs. 2 der Bauordnung LSA (BauO LSA) vom 10.
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September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441) in der jeweils gultigen
Fassung sowie § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes fiur das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) in
der jeweils gultigen Fassung beschlie3t der Stadtrat der Stadt
Zerbst/Anhalt in seiner Sitzung am 30. August 2017 folgende Satzung.

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Anlage |
§2

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung ist anzuwenden bei allen Veranderungen der aulieren
Gestaltung, z.B. bei Modernisierungen, Umbauten, Erweiterungen,
Neubau von baulichen Anlagen, die nach § 60 BauO LSA
genehmigungsfrei sind.

(2) Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung haben die Fest-
setzungen des B-Planes Vorrang vor dieser Satzung

(3) Die gestalterischen Festsetzungen, Ver- und Gebote dieser
Satzungen beziehen sich auf Gebaude, bauliche Anlagen und
Bauteile, die aus dem offentlichen Strallen- und Platzraum her
sichtbar sind und auf die Gestaltung von Hofen und Freiflachen.

(4) Durch die értlichen Bauvorschriften werden das Denkmal-
schutzgesetz sowie stral’en - und verkehrsrechtliche Vorschriften
nicht berthrt.

§3

Allgemeine Anforderungen und Gestaltungsziele

(1) Zur Erhaltung und zum Schutz der historisch gewachsenen und
weitgehend geschlossenen Stralenziige der Stadt Zerbst/Anhalt
mit ihren zum Teil durch das Mittelalter und die Barockzeit
gepragten Ensembles werden besondere  Anforderungen
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entsprechend den Vorschriften dieser Satzung gestellt.

(2) Der Sinn dieser Satzung ist daflr zu sorgen, dass erhaltenswurdige
Bausubstanz nicht zerstért wird, und sowohl Veranderungen als
auch Neubauten malstabs- und stilgerecht im Sinne der
Entstehungsepoche eingefligt werden. Diese Satzung soll nicht nur
einzelne Baudenkmale schitzen, sondern auch weniger auffalligere
Bausubstanz, die den Gesamtwert eines Ortsbildes und die
gewachsenen stadtebaulichen Strukturen pragt, in ihrer besonderen
Eigenart bewahren und weiterentwickeln. Den Burgern soll bewusst
gemacht werden, dass die Summe kleinster und unbedeutender
Anderungen zu einer schleichenden Entwertung des Ortsbildes
fihren kann, wenn es keine Richtschnur gibt.

Die Uberkommende Struktur und die historischen Baukanten der
strallenbegleitenden Bebauung sind ablesbar zu erhalten.

Die Fassaden bestehender Gebaude von baugeschichtlicher und
stadtebaulicher Bedeutung im gesamten Geltungsbereich sind bei
BaumalBnahmen im Charakter und Geschlossenheit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Die Fassadengestaltung von Neubauten
ist in die Umgebung einzufligen.

§4
Materialien und Bauzubehor

(1) Naturliche Materialien wie Backsteine, Holz, Schiefer und Ziegel
sind zu bevorzugen.

(2) Die Verwendung von blanken Metallen ist unzuldssig,
Glasbausteine und geschliffener, polierter Naturstein sind als
erganzendes Material und Gestaltungselement zulassig.
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Materialien und Bauzubehor

(4)

(1) Naturliche Materialien wie Backsteine, Holz, Schiefer und Ziegel
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§5

Dacher

(1) Die Dachform und -farbe, die Neigungswinkel der Dachflachen
sollen sich entsprechend der Nachbarbebauung einfliigen.

(2) Als Dacheindeckung sind fiur die Eindeckung von Gauben und
Zwerchgiebeln an Dachern Schiefer- und schieferartigen
Materialien oder Verblechungen zu verwenden. Es konnen auch
andere Eindeckungsarten zugelassen werden, wenn dies dem
Baustil und der Umgebung besser entspricht. Die Hauptflachen der
Dacher mit gebranntem Material, begleitende Flachen an Gauben
und Zwerchgiebeln kdénnen auch mit Verblechung oder
schieferahnlichen Materialien versehen werden.

(3) Dachgauben sind nur als Einzel- oder Dachgauben zulassig. Sie
mussen in Proportion und Gliederung auf die Proportion und
Gliederung der Fassade bezogen sein und sich ihr optisch
unterordnen. Die Summe der Gaubenbreiten darf ein Drittel der
Trauflange nicht Gberschreiten.

(4) Liegende Dachflachenfenster sind nur zuldssig soweit sie vom
offentlichen Stralenraum nicht einsehbar sind. Ausgenommen sind
kleinflachige Dachflachenfenster im Rahmen der Erfordernisse flr
Schornsteinreinigung und Instandsetzungsarbeiten.

(5) Pro Haus ist nur eine Gemeinschaftsantenne- und Parabolspiegel
zulassig. Parabolspiegel sind an der strallenseitigen Fassade
untersagt.
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untersagt.
§6
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen (neu)
(1) Photovoltaik- und  Solarthermieanlagen, nachfolgend auch

Solaranlagen” genannt, sind zulédssiq, soweit sie von 6ffentlichen




§6

Fenster, Tiiren und Schaufenster

(1) Fenster und Tlren sind so zu dimensionieren und zu gestalten,
dass sie sich in das Gebaude selbst wie auch in den StralRenzug
einpassen. Bei einem Austausch ist die urspriingliche Gliederung
der Fenster und Tlren zu berticksichtigen.

(2) Der Bestand an stilgerechten Fenstern und Turen aus der
Entstehungsepoche eines Bauwerkes ist zu erhalten. Wertvolle
Fenster- und Turbeschlage sind bei Instandsetzungen oder
Austausch wieder zu verwenden.

(3) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig; ihre Achsen und
Teilungen muissen der Konstruktion und dem Malistab des
Gebaudes entsprechen. Das Material und die Farbe der
Schaufensterrahmen muss mit den Ubrigen Fenstern des Hauses

Flédchen nicht einsehbar sind.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind Solaranlagen auf Dé&chern im
Offentlich sichtbaren Bereich zuldssig, sofern sie sich in Farbe und
Gestaltung dem Dach des bestehenden Gebdudes anpassen.

(3) Auf Dachfldachen sind Solaranlagen im vertraglichen Mal3 zulédssiq.

(4)_ Aufgesténderte Solaranlagen sind nur auf untergeordneten
Nebengeb&duden zulédssiq.

(4) An Fassaden, an Balkonen und auf Freifldchen sind Solaranlagen
nicht zulgssig.

(6)_Die Errichtung von Solaranlagen auf Baudenkmélern bedarf der
Einholunqg einer denkmalrechtlichen Genehmiqung. Diese ist bei der
zustédndigen Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
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(3) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig; ihre Achsen und
Teilungen muissen der Konstruktion und dem Malstab des
Gebaudes entsprechen. Das Material und die Farbe der
Schaufensterrahmen muss mit den Ubrigen Fenstern des Hauses




abgestimmt sein.

(4) Abkleben, Streichen oder Verblenden von Fensterscheiben ist, mit
Ausnahme des § 18 (1) unzulassig.

(5) Fenster- und Turoffnungen durfen nur einstehendes Format
aufweisen. GrofRflachige Offnungen sind durch Pfosten und
Sprossen so zu gliedern, dass Einzel6ffnungen mit rechteckigem
Hochformat entstehen. Ununterbrochene Glasflachen von mehr als
1,5 m? sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur Schaufenster im
Erdgeschoss eines Gebaudes.

(6) Rollladenkasten durfen im Gesamtbereich, nicht vor der Fassade
vorstehend sein.

§7

Vordacher und Markisen

(1) Vordacher oder sonstige Gestaltungselemente, die die Proportionen
der vorhandenen Fassade auflésen, sind unzulassig.

(2) Markisen — das sind einschiebbare Bauteile mit Bespannung — sind
nur zulassig als Schragmarkisen im Schaufensterbereich. Sie
missen sich in die Fassadengliederung einordnen und den
Fensteréffnungen entsprechen. Korbmarkisen sind nur zulassig,
wenn der Fassadenaufbau es erfordert, z.B. in Rundbogenfenstern.
Sie mussen ebenfalls in den Fensteréffnungen angebracht werden.
Markisen dirfen héchstens 5 % der Strallenbreite einnehmen,
maximal 2 m ausladen, jedoch die Breite des FuBweges nicht
Uberschreiten. lhre lichte Hohe muss mindestens 2,50 m betragen.

§8

Gebaudesockel

Gebaudesockel sollen in Naturstein, unglasierter Keramik oder als
geputzte Sockel ausgefihrt werden. Die Verwendung von Kunststoffen
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und Fliesen sind nicht gestattet. Das Gleiche gilt flr die Anlagen von
Freitreppen, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum eingesehen
werden kénnen.

§9

Balkone, Loggien und Erker

Balkone, Loggien, Erker und Austritte sind der Gestaltung des Hauses
anzupassen.

§ 10
Einfriedungen

Einfriedungen sind der Umgebung anzupassen. Ausflihrungen aus
Maschendraht und Kunststoffen sind nicht zugelassen.

§ 11

AuBenanlagen

Als Bepflanzung von Vorgarten sind heimische Pflanzen, Gehdlze,
Stauden und Zierstrducher zu verwenden.

§12
AuBBenwandflachen

Kunststoffverkleidungen mit Ausnahme von Vollwarmeschutzsystemen
mit Putzdeckschichten, sind nicht zugelassen.
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Freitreppen, soweit sie vom offentlichen Verkehrsraum eingesehen
werden kénnen.

§10
Balkone, Loggien und Erker
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Einfriedungen

Einfriedungen sind der Umgebung anzupassen. Ausflihrungen aus
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§12
AuBenanlagen

Als Bepflanzung von Vorgarten sind heimische Pflanzen, Gehdlze,
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§13
AuBenwandflachen

(1) Kunststoffverkleidungen mit Ausnahme von Vollwarmeschutz-
systemen mit Putzdeckschichten, sind nicht zugelassen.
(2) Unzulssiq sind Farben, die glédnzende Oberflédchen ergeben, sowie

Signalfarben




Werbeanlagen und Automaten

§13
Gegenstand

(1) Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle Anlagen nach
§§ 10 und 60 BauO LSA.

(2) Automaten im Sinne dieser Satzung sind alle 6rtlich gebundenen
Einrichtungen, die regelmaflig nach Einwurf von Geld oder einer
Wertmarke selbstandig oder teilweise selbstandig, Waren oder
Leistungen abgeben und vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind.

(3) Unberthrt bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzes und die
Regelungen nach den Sondernutzungen an o6ffentlichen Stralen,
Wegen und Platzen, die einer Erlaubnis bedirfen (Sondernutzungs-
satzung vom 31.08.2001 in ihrer glltigen Fassung)

§14
Genehmigungspflicht

Das Errichten von Werbeanlagen und Automaten im Geltungsbereich
dieser Satzung bedarf der Genehmigung. Das gilt nicht flr
Werbeanlagen bis 0,2 m?, fir Namensschilder sowie fur die in § 10 (6)
Pkt. 1 bis 4 BauO LSA aufgeflihrten Anlagen

§15
Allgemeine Anforderungen

Werbeanlagen und Automaten sind so anzuordnen, zu errichten, zu
unterhalten und gestalten, dass sie auch nach Form, Malstab,
Werkstoff und Gliederung in das Erscheinungsbild der sie umgebenden
baulichen Anlagen wie des Straf3enbildes einfligen.
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Allgemeine Anforderungen

Werbeanlagen und Automaten sind so anzuordnen, zu errichten, zu
unterhalten und gestalten, dass sie auch nach Form, Malstab,
Werkstoff und Gliederung in das Erscheinungsbild der sie umgebenden
baulichen Anlagen wie des Straf3enbildes einflgen.
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§ 16
Ort und Anzahl der Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind vorrangig an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen kénnen ohne Verbindung mit der stralRenseitigen
Fassade zugelassen werden, wenn die Gebaude mehr als drei
Meter von der StraRenbegrenzungslinie bzw. tatsachlichen
Strallengrenze zurtickgesetzt sind.

(3) Tragende oder die Gestaltung pragende Bauteile, wie z.B. Stitzen,
Pfeiler, Erker, Gesimse, Ornamente, Fensterladen und Inschriften
durfen durch die Werbeanlage nicht tberdeckt werden. Sie durfen
nicht auf Fassaden benachbarter Hauser tbergreifen.

(4) Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses oder
unterhalb der Fensterbristung des Obergeschosses zulassig.

(5) An einer Gebaudefassade oder sonstigen Arbeitsstatte ist je
Gewerbebetrieb oder sonstiger Wohnstatte nur eine Werbeanlage
zulassig. Sie kann aus bis zu drei Teilen bestehen. Sind mehrere
werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude, so sind die
Werbeanlagen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

(6) In Stral’en des Geltungsbereiches sind Sammelhinweisschilder
zulassig.

(7) Schaufenster und Eingangstiiren aus Glas dirfen nur bis zu 20 %
jeder Glasflache werbeseitig beklebt, angestrichen oder verdeckt
werden. In den Fenstern der oberen Geschosse sind Werbeanlagen
nicht zulassig. Dies gilt nicht fur kurzfristige Werbung von bis zu 3
Monaten.

(8) Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

(9) Schriftzige und Embleme auf Rollladen und Klappladen sind
unzulassig.

§17
Ort und Anzahl der Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind vorrangig an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen kénnen ohne Verbindung mit der stralenseitigen
Fassade zugelassen werden, wenn die Gebaude mehr als drei
Meter von der StraRenbegrenzungslinie bzw. tatsachlichen
Strallengrenze zurtickgesetzt sind.

(3) Tragende oder die Gestaltung préagende Bauteile, wie z.B. Stitzen,
Pfeiler, Erker, Gesimse, Ornamente, Fensterladen und Inschriften
durfen durch die Werbeanlage nicht tberdeckt werden. Sie durfen
nicht auf Fassaden benachbarter Hauser tUbergreifen.

(4) Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses oder
unterhalb der Fensterbristung des Obergeschosses zulassig.

(5) An einer Gebaudefassade oder sonstigen Arbeitsstatte ist je
Gewerbebetrieb oder sonstiger Wohnstatte nur eine Werbeanlage
zulassig. Sie kann aus bis zu drei Teilen bestehen. Sind mehrere
werbeberechtigte Nutzer in einem Gebaude, so sind die
Werbeanlagen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

(6) In Stral’en des Geltungsbereiches sind Sammelhinweisschilder
zulassig.

(7) Schaufenster und Eingangstiiren aus Glas dirfen nur bis zu 20 %
jeder Glasflache werbeseitig beklebt, angestrichen oder verdeckt
werden. In den Fenstern der oberen Geschosse sind Werbeanlagen
nicht zulassig. Dies gilt nicht fur kurzfristige Werbung von bis zu 3
Monaten.

(8) Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

(9) Schriftzige und Embleme auf Rollladen und Klappladen sind
unzulassig.
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(10) Feststehende Markisen sind nur tber den Fenstern des
Erdgeschosses zulassig.

(11) Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

(12) Spruchbander an der Statte der Leistung sind zeitlich begrenzt (bis
zu 3 Monate). Dies gilt auch fir Werbefahnen, mit Ausnahme des
Pkt. 7 letzter Satz.

(13) GroRBwerbetafeln (sog. Europamalie) sind unzulassig.

§17
Beleuchtung

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein.

§18
GroRe der Werbeanlagen

(1) Die Schrifthéhe von Grof3buchstaben darf 50 cm betragen.
Embleme konnen bis zu 80 cm hoch und breit sein.

(2) Werbeanlagen in Form von Tafeln oder Einzelbuchstaben sind bis
zu einer Héhe von 50 cm und einer Lange von héchstens 5 m je
Werbeanlage (max. Fassadenbreite) zulassig.

(3) Anschlagtafeln und Schaukasten, die parallel zur Gebaudeflucht
angebracht sind, dirfen eine Flache von 1 m? nicht Gberschreiten.

§19

Automaten

(1) Freistehende Automaten sind vor und in Grinflachen unzulassig.

(10) Feststehende Markisen sind nur tber den Fenstern des
Erdgeschosses zulassig.

(11) Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

(12) Spruchbander an der Statte der Leistung sind zeitlich begrenzt (bis
zu 3 Monate). Dies gilt auch fir Werbefahnen, mit Ausnahme des
Pkt. 7 letzter Satz.

(13) GroRBwerbetafeln (sog. Europamalie) sind unzulassig.

§18
Beleuchtung

Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein.

§19
GroRe der Werbeanlagen

(1) Die Schrifthéhe von Grof3buchstaben darf 80 cm betragen.
Embleme konnen bis zu 80 cm hoch und breit sein.

(2) Werbeanlagen in Form von Tafeln oder Einzelbuchstaben sind bis
zu einer Héhe von 80 cm und einer Lange von héchstens 5 m je
Werbeanlage. Abweichend von Satz 1 darf die Ldnge max. die
Breite der vorhandenen Schaufensterfront betragen.

(3) Anschlagtafeln und Schaukasten, die parallel zur Gebaudeflucht
angebracht sind, dirfen eine Flache von 1 m? nicht Uberschreiten.

§ 20
Automaten

(1) Freistehende Automaten sind vor und in Grinflachen unzulassig.
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(2) Unzulassig an Automaten sind Signalfarben, wechselndes,
bewegliches und/oder laufendes Licht sowie tdnende Werbung.

§ 20
Abweichungen und Genehmigungen

(1) Far Abweichungen gilt § 85 Abs. 2 BauO LSA. Sie dlrfen nur erteilt
werden, wenn die Zielstellung dieser Satzung nicht gefahrdet wird.

(2) Uber die Baugenehmigung vorgeschriebenen Unterlagen hinaus
kénnen zusatzlich Unterlagen (Skizzen, Beschreibungen, Fotos)
verlangt werden, wenn sie zur Beurteilung der MalRnahme
notwendig sind.

§ 21
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen eine Anforderung gemaf der §§
3 bis 18 dieser Satzung verstolt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§ 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 EUR
geahndet werden.

§ 22
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Rahmengestaltungssatzung vom 1. September
2017 auler Kraft.

(2) Unzulassig an Automaten sind Signalfarben, wechselndes,
bewegliches und/oder laufendes Licht sowie tdnende Werbung.

§ 21
Abweichungen und Genehmigungen

(1) Bauliche MalBnhahmen nach dieser Satzung bedlirfen der

schriftlichen Genehmiqunag.

(2) Fur Abweichungen gilt § 85 Abs. 2 BauO LSA. Sie durfen nur erteilt
werden, wenn die Zielstellung dieser Satzung nicht gefahrdet wird.

(3) Uber die Baugenehmigung vorgeschriebenen Unterlagen hinaus
kénnen zusatzlich Unterlagen (Skizzen, Beschreibungen, Fotos)
verlangt werden, wenn sie zur Beurteilung der MalRnahme
notwendig sind.

§ 22
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen eine Anforderung gemaf der §§
3 bis 18 dieser Satzung verstoRlt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§ 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 5.000 EUR
geahndet werden.

§23
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Rahmengestaltungssatzung vom 1. September
2017 auler Kraft.
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Zerbst, den

Dittmann
Blrgermeister

Zerbst, den

Dittmann
Blrgermeister




