Stadt Zerbst/Anhalt

Bebauungsplan
Nr. 52 "Einzelhandelszentrum an der RofR3lauer Strafde" der Stadt Zerbst/Anhalt
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Hinweise

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Gleichwohl koénnen bei Bodeneingriffen
Bodendenkmale entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Unteren
Denkmalbehérde und/oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Schutz des Mutterbodens

Beim Bodenaushub von Neubaumafnahmen ist dem Massenausgleich eindeutig Vorrang
gegenuber der Entsorgung von Erdmassen einzurdumen. Sofern jedoch Uberschissige
Bodenmassen anfallen, sind diese nur in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf
einer abfallrechtlich zugelassen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu verbringen.

Auf den Schutz des Mutterbodens wird hingewiesen.

PV-Anlagen / Dach- und Fassadenbegriinung
Der Vorhabentrager des Marktprojektes behalt sich vor,

Fensterlose Wandflachen kénnen mit Kletterpflanzen berankt werden.

die Dachflache des
Marktgebdudes mit Solarpaneelen wahlweise mit Dachbegriinung zu versehen.

Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB (Zeichenerklarung)

__p __§ | Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

gem. 8§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. 8 19 BauNVO

0,6

OK 8,00 m

gem. § 20 BauNVO

gem. 8 18 BauNVvVO

gem. § 11 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

| Anzahl der max. zuléssigen Vollgeschosse

Geschossflachenzahl ( GFZ)

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal der Oberkante Gebaude
Uber Bezugspunkt 71,20 m NHN (DHHN 2016)
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abweichende Bauweise
gem. 8 22 Abs. 4 BauNvVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.

1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Flache mit besonderem Nutzungszweck
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Zweckbestimmung: Werbepylon

WERBEPYLON

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
ST Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Zweckbestimmung: Stellplatze
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| 7. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen ohne Festsetzungscharakter
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Grundstiicksgrenzen, vorhanden
Gebaude, vorhanden
o 80.50 Geléandehdhenpunkt in m 0. NHN (DHHN 2016)
[Iﬂ Bdschung
1246 Flurstiicknummer

Die Stadt Zerbst/ Anhalt hat aufgrund der nachfolgenden Rechtsvorschriften in der Sitzung am __ . . die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geé&ndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landesbauordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013
(GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282) geéandert worden ist.
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Ubersichtsplan

Stadt Zerbst/Anhalt

Schlof3freiheit 12
39261 Zerbst/Anhalt

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hatam ___ . .

Aufstellungsbeschluss ist am
bekanntgemacht worden.

Zerbst/Anhalt, den

(Siegel)

gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Der

ortsublich

Stadtblirgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planungistam ___. . _____ durch offentliche Bekanntmachung
hingewiesen worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom
. bis___.___.______inForm einer Auslegung statt.
Mit Schreiben vom __ . . wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Zerbst/Anhalt , den

(Siegel)
Stadtbirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdtrden
gemalk § 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nebst Text
und Begrindung in der Zeit vom _ _ bis einschlieflich

e zu jedermanns Einsicht offengelegen. Die
Offenlegung wurde am ___ . . ortsiiblich bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom __ . . wurden die Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange aufgefordert, eine

Stellungnahme vorzulegen.

Zerbst/Anhalt, den

(Siegel)
Stadtbirgermeister

Satzungsbeschluss Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus einer durch Zeichen und Schrift
erlauterten Zeichnung mit Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein.
Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Dieser Bebauungsplan ist gem&f § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat
am . . als Satzung beschlossen worden.

Zerbst/Anhalt, den

Inkrafttreten Ubereinstimmungsbescheinigung

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

Der  Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am
. . stimmen mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster tberein.

____________ gemafl 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Planunterlagen
wéhrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten werden. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Zerbst/Anhalt, den

Zerbst/Anhalt, den

Bebauungsplan
Nr. 52 "Einzelhandelszentrum an der RolRRlauer Stral3e"
der Stadt Zerbst/Anhalt
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