Teil A
Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 26.10.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 47 "Wohnbaustandort Fohlenweide" gem. §§ 1 Abs.3

und 2 Abs.1 BauGB aufzustellen.
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Wohnbauflachen

2. Maf der baulichen Nutzung §9Abs.1 Nr.1 BauGB

z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

— Firstrichtung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Ballimtd  Baulinie
EREmREm = Daugrenze
o offene Bauweise

4. Flachen fir den Gemeinbedarf  § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

=

Einzel - und Doppelhauser

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kindertagesstatte
5. Verkehrsflachen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéngerbereich

Sichtdreieck

6. Hauptversorgungsleitungen §9 Abs.1 Nr.13 BauGB

% unterirdische Hauptleitungen
(G - Gas, W - Wasser, E - Elektro,
A - Abwasser, T - Telekom)

7. Grunflachen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

0G éffentliche Griinflachen

private Grinflachen

Spielplatz

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

9. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den

Denkmalschutz
§9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung des archaologischen
Flachendenkmals
§2 Abs.2 Pkt.4 DSchG LSA

10. Sonstiges

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B B 5bs7BauGB

@—@-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mogliche Parzellierung

Bemafung in Meter

y
11. Nachrichtliche Ubernahme

[ 1]

vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 158 Bezeichnung vorhandener Flurstiicke

vorhandene Bebauung
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3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache 5. Niederschlagswasser 2. Nachrichtliche Ubemahme
- Anfallendes Niederschalgswasser ist auf dem eigenen Grundstiick
zu entwassern.
Griinordnerische Festsetzung ?
PRAAMBEL

Teil B
1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden

Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Anwendung von §4 Abs.3 BauNVO wird ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- Grundflachenzahl 0,4
- Nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssige bauliche Anlagen bzw.

Flachen sind zulassig.
- Die zulassige Grundflache darf diesbeziglich um 50 von

Hundert Uberschritten werden.
- Héchstmal der zulassigen Vollgeschosse: Il

3.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
- offene und geschlossene Bauweise

- Einzel- und Doppelhauser
- Auf den nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen ist die
Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

- trauftstédndige Dachform wird festgesetzt

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
- Garagen und Stellplatze sind auch auf den nichtiiberbaubaren Grund-

stiicksflachen zulassig.
- Innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

4. Einfriedungen
- Einfriedungen im Vorgarten (Bereiche mit Anbindung an den &ffentlichen

Verkehrsbereich) sind bis zu einer Héhe 1,40 m zulassig.

- Einfriedungen - ausgenommen im Vorgarten - sind bis zu einer Hohe von
max. 2 m zulassig.

- Unzulassig sind blickdichte Einfriedungen, insbesondere Mauern
(ausgenommen als Stutzpfosten), Kunststoffgeflecht / Sichtschutzfolie
in Stabmattenzaunen, Sichtschutzelemente aus Holz, Beton, Blech,

Kunststoffglas und sonstigen Kunststoffen.
- Einfriedungen als Hecke bleiben von den Festsetzungen unberiihrt.

Naturschutz / Artenschutz ?

Archéaologisches Flachendenkmal ?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Die offentlichen Flachen entlang der ErschlieBungsstrae sind als
Verkehrsbegleitgriin anzulegen. Je Ifd. 15 m Planstraf3e ist mind. 1
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Werden sie nicht in gréRere
Pflanzstreifen gepflanzt, sind Pflanzinseln von mind. 5 m? GroRe anzulegen.

- Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gilt es einheimische standortgerechte Laubbdume und -stréucher zu
pflanzen. Pflanzflache 1 Baum pro 100 m?, ein Strauch pro 2 m2
Siehe Artenauswahl!

- Grundsatzlich sind fur Pflanzmanahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen standortgerechte

heimische Laubgehdlze oder Obstbdume (Hochstamm) zu wahlen.

Anlage Artenauswahl einheimischer Straucher ?

Aufgrund § 1 Abs.3 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 3634), zuletzt durch den Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert, wird nach
Beschlussfassung des Stadtrates folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 47
"Wohnbaustandort Fohlenweide" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wird gebilligt.

Die Bekanntmachung erfolgte am 29.11.2022 auf der Stadtseite
www.stadt-zerbst.de.

Zerbst/Anhalt, Birgermeister Siegel
2. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden friihzeitig geman
§ 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom
zur AuRerung aufgefordert. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.2 BauGB erfolgte mit

Benachrichtigung vom

Zerbst/Anhalt, Birgermeister Siegel

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes i.d.F. vom 2026 in der Zeit vom 2026
bis 2026 durchgefihrt.

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte am 2026 im Internet unter der Stadtseite
www.stadt-zerbst.de. Die erneute friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung fand vom 2026 bis .2026 statt. Die Bekannt-
machung erfolgte am .2026 im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt.

Zerbst/Anhalt, Burgermeister Siegel
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Birger in
der Sitzung am 2026 geprift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4.

Zerbst/Anhalt, Birgermeister Siegel

5. Der Stadtrat hat am .2026 mit Beschluss - Nr. den

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 47 in der Fassung vom
2026 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.2 BauGB

beschlossen.

Zerbst/Anhalt, Burgermeister Siegel

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit
Schreiben vom zur AuRerung aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Benachrichtigung vom

Zerbst/Anhalt, Birgermeister Siegel
7. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 47 "Wohnbaustandort Fohlenweide",
bestehend aus dem Planentwurf i.d.F. vom 2026 einschlieRlich der
Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis wahrend folgender Zeiten

Mo, Mi, Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr
Di von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis18:00 Uhr

Do von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17:00 Uhr
zu jedermanns Einsicht 6ffemtlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte

gem. § 3 Abs.2 BauGB am im Amtsboten und
im Internet unter der Internetadresse www.stadt-zerbst.de.

Zerbst/Anhalt, Burgermeister Siegel
8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Birger in

der Sitzung am gepriift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Zerbst/Anhalt, Burgermeister Siegel

9. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan

Nr. 47 "Wohnbaustandort Fohlenweide" i.d.F. vom 202 ,
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit Beschluss-Nr.

BV/ /202 als Satzung beschlossen.
Zerbst/Anhalt, Birgermeister Siegel
10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Zerbst/Anhalt, Birgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 47 "Wohnbaustandort
Fohlenweide" sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

gemal § 10 BauGB am unter der
Internetadresse www.stadt-zerbst.de bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes

Nr. 47 ,Wohnbaustandort Fohlenweide" in Kraft getreten.
Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
wurde gemaf § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Zerbst/Anhalt, Burgermeister Siegel

Stadt Zerbst/Anhalt

Bebauungsplan Nr. 47
"Wohnbaustandort Fohlenweide

Bearbeitet:

Stadt Zerbst/Anhalt

Bau- und Liegenschaftsamt
SchlofR¥freiheit 12

39261 Zerbst/Anhalt

Stand: Vorentwurf (Marz 2026)

Datum: 12.03.2026
Mafstab: 1:1000
Name: Hansen




