SATZUNG 11
H — . Q
Planzeichenerklarung PlanzV 90 (Praambel)
Q
9
Gemeinde: Stadt Zerbst/Anhalt :
Bezeichnung: AulRenbereichssatzung
I I I I Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) fur den Ortsteil Walternienburg - Ronney "\ B,
. A 0 0
MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) 0 *
0 10 20 30 40 50 m Auf der Grundlage des § 35 Abs.6 des Baugesetzbuches BauGB P ESAIN g ‘

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL | S.3634), a BARBY. L 2 Q ;

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) und in seiner jetzt giiltigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt £, ! £ e, :

MaBStab 1 500 . . in der Sitzung am xx.xx.2026 die AuBenbereichssatzung ® <

04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochtmaly (§ 19 BauNVO) . . . \ \
fir den Ortsteil Walternienburg - Ronney
bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung (Teil A) und den neben- 3
stehenden Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen. Q

Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die Begriindung wird gebilligt.

731 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
—————— Baugrenze (§ 23 BauNVO) Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), und in seiner jetzt
Ronney gu|t|gen FaSSUng, | {mﬁmiﬁ&ﬁ;ﬁszﬁfe-223&009-7| \
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 Lage im Raum
Sonstiges (BGBL | S. 58) in seiner jetzt giiltigen Fassung. g
Grenze raumlicher Geltungsbereich des Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlagen beigefugt.

Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

s, - :ttkkgmm Textliche Festsetzungen Stadt Zerbst/Anhalt
Auf den nicht Gberbarbaren Grundstlicksfléachen ist die Errichtung von Nebenanlagen O rtSte | I Wa Ite rn |e n b u rg - RO n n ey

coooco0o0o0o0 im Sinne des § 14 BauNVOP zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit

: 8| Grinflache (39 Abs.1 Nr.25a BauGB) sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zulassig sind.

coooooo0o| Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen

Zur Freihaltung des StraRenrandbereiches von Sichthindernissen wird festgesetzt,
dass auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Verkehrsflachen /
Grundstucksgrenzen und Baugrenzen Garagen einschlielich Carports geman
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig sind.

640

Teilflache
898 m2

Aullenbereichssatzung

VERFAHRENSVERMERKE gemal’ § 35 Abs. 6 BauGB

4. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung fiir den 6. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am xx.xx.2026 die AuRenbereichssatzung
Ortsteil Walternienburg - Ronney fir den ortsteil Walternienburg - Ronney
1. Aufstellungsbesghlus§ . ) bestehend aus dem Planentwurf i.d.F. vom xxxxxxxxxxxx 2026 i.d.F. vom xxxxxxxxxxx 2026, bestehend aus der Planzeichnung
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am xx.xx.2026 die Aufstellung inschlie@lich der Bearind hat 52 § 3 Abs. 2 BauGB d der Beariind it Beschl Nr. BV/0000/2026
der AuRenbereichssatzung fiir den Ortsteil einschlieBlich der Begriindung hat gemaR § s. 2 Bau und der Begriindung mit Beschluss-Nr.
Walternienburg - Ronney gemaR § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 wahrend folgender Zeiten als Satzung beschlossen.
642 Die Bekanntmachung am xx.xx.2026 im Amtsboten und auf der Mo, Mi, Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr
Stadtseite www.stadt-zerbst.de. DilJ von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Dol von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17:00 Uhr Zerbst/Anhalt, [ Birgermeister(! Siegel
Zerbst/Anhalt, Biirgermeister Siegel zu jedermanns Einsicht offientllch ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
gem. § 3 Abs.2 BauGB am xx.xx.2026 im Amtsboten und im 7. Die AuBenbereichssatzung fiir den Ortsteil
Internet unter der Internetadresse www.stadt-zerbst.de. Walternienburg - Ronney wird hiermit ausgefertigt.
2. Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat hat am xx.xx.2026 mit Beschluss - Nr. 0000/2026 den Entwurf der Zerbst/Anhalt, [ Birgermeister(! Siegel Zerbst/Anhalt, [ Biirgermeister(] Siegel
Aufienbereichssatzung flr den Ortsteil Walternienburg - Ronney
in der Fassung  vom xxxxx 2022 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gemaln § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. 8. Der Beschluss zur AulRenbereichssatzung fiir den
Die Bekanntmachung am xx.xx.2026 im Amtsboten und auf der Ortsteil Walternienburg - Ronney sowie die Stelle, bei der die Satzung
Stadtseite www.stadt-zerbst.de. N . . .
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
gemal § 10 BauGB am xx.xx.2026 unter der Internet-adresse PlanungSStand:
K-artengrundlage Zerbst/Anhalt Blrgermeister Siegel 5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden www.stadt-zerbst.de bekannt gemacht worden Entwurf Juli 2026
Liegenschaftskarte des LVermGeoL.SA 7 und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Biirger in der L . . L
Stadt / Gemeinde: Zerbst/Anhalt ) ) Mit der Bekanntmachung ist die AuRenbereichssatzung
; Sitzung am xx.xx.2026 geprift und abgewogen. fir den Ortsteil Walternienburg - Ronney in Kraft getreten ;
Gemarkung: Walternienburg Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Auf die V. ) fiir die Geltendmachuna der \/ .I ¢ Plangebiet:
Flur: 7 3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich ut die voraussetzungen fur die 'e endmac ung“ erverietzung Stadt Zerbst/AnhaIt, oT Wa|temienburg - Ronney
MalRstab: 1:500 durch die Planung berihrt werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Gemarkuna Walternienbur
Quellenvermerk der Planung beteiligt ) ) _ Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen wurde geman g g
_ e . Zerbst/Anhalt, Blrgermeister. Siegel § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen. Flur 7, Flurstiicke 641, 640 (Teilflache)
Sie wurden mit Schreiben vom xx.xx.2026 zur AuRerung aufgefordert.
[ALKIS/Februar2026] © LVermGeolLSA Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
(w_ww.Ivermqeo.sachsen-anhalt.de) A18-223-2009-7 mit Benachrichtigung vom xx.xx.2026. ) ' ' Planfassung:
Zerbst/Anhalt, [ Birgermeister(! Siegel BRENNER Architekten und Ingenieure

Am Kieferneck 14
Zerbst/Anhalt, [ Birgermeister(! Siegel 39264 Pulspforde




