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1. Planungserfordernis

Die Stadt Zerbst/Anhalt beabsichtigt fir den Ortsteil Walternienburg - Ronney eine
AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Ziel der Satzung ist es, das touristische Angebot, die Gaststétte ,Zum Fahrmann*
mit Pensionszimmer und Festscheune fur die Zukunft zu sichern. Mit der direkten
Lage und Anbindung an den Elberadweg besteht entsprechendes Potenzial dieses
Touristenobjekt weiter zu entwickeln. Hier bietet die Satzung eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung zu ermdéglichen. Weiterhin soll durch die Satzung ein
stadtebaulicher Missstand (bisher nicht genutztes und verfallenes Wohnobjekt mit
Nebengebauden) reaktiviert werden.

Der Bauwillige ist Eigentimer des Grundstiickes Flur 7, Flurstick 640 sowie
Flurstiick 641, Gemarkung Walternienburg.

Die eine Flache befindet sich am 6stlichen Rand der Bebauung der Ortslage
Ronney. Beide Flurstiicke sind bereits bebaut. Ziel der Planung ist es, eine
Lickenbebauung zwischen den bestehenden Gebauden der Flurstiicke 640 und
641 zu ermaglichen.

Auf die friihzeitigen Beteiligungen gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
verzichtet. Es wurden die offentliche Auslegung gem. §8 3 Abs. 2 BauGB, die
Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den
benachbarten Gemeinden gem. 8§ 2 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

2. Abgrenzung, Lage, Grolie des Plangebiets

Die Stadt Zerbst/Anhalt ist eine Stadt im Landkreis Anhalt-Bitterfeld im Land
Sachsen-Anhalt. Zu Zerbst gehdren 26 Ortschaften, 56 Ortsteile mit 35 kleineren
Ansiedlungen.

Die Stadt Zerbst/Anhalt hat eine Flache von 467,77 km2 und ca. 22.000 Einwohner.
Die Kernstadt Zerbst liegt etwa 11 km noérdlich der mittleren Elbe, zwischen den
Stadten Magdeburg, Dessau-Rof3lau und Wittenberg.

Die Gemeinde Walternienburg mit dem gemeindeteil Ronney ist ein Ortsteil der
Stadt Zerbst/Anhalt, welche am 1. Januar 2010 eingemeindet wurde. Ronney liegt
an der mittleren Elbe, ca. 14 km westlich der Stadt Zerbst/Anhalt und ca. 35 km der
Stadt Dessau-Rol3lau.

Die Verkehrsanbindung des Ortteiles Ronney erfolgt durch die Kreisstral3en K1233
und die LandesstralRe L51 an die Kernstadt Zerbst/Anhalt.

Die Einwohnerzahl betragt 445 Einwohner (Stichtag 31. Dezember 2024)
Flache: 18,77 Quadratkilometer
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Sehenswiirdigkeiten:

- Wasserburg Walternienburg
- Biospharenreservat Flusslandschaft Mittlere Elbe
- Gierseilfahre Ronney

Die nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB aufgestellte Aul3enbereichssatzung umfasst die im
Zusammenhang bebaute Ortslage des Gemeindeteils Ronney der Gemeinde
Walternienburg und erganzt durch die Flurstiicke 640 und 641, Flur 7, Gemarkung
Walternienburg.

Flurneuordnungsverfahren nach LwAnpG und FlubG sind nicht erforderlich.

3. Ortliche und uberdértliche Planung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) wurde der Ortslage
Walternienburg - Ronney keine zentrale Funktion zugewiesen. Die stadtebauliche
Entwicklung ist in Orten ohne zentralortliche Funktion auf die Eigenentwicklung
auszurichten.

Unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung
siedlungsnaher Freiraume sollen die in der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-
Anhalt gewachsenen, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und ldentitat
der Bevolkerung pragenden Strukturen entwickelt werden. Eine ungegliederte
Siedlungsstruktur ist zu vermeiden und die Siedlungsentwicklung mit den
Erfordernissen einer giinstigen ErschlieBung abzustimmen.
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