Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
glltigen Fassung i.V.m. § 8 Abs. 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA vom 17.06.2014,
GVBI. LSA S. 288) hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2023
"AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen
Festsetzungen und Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht
gebilligt.

Auflerdem wurden bei der Erarbeitung folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils zurzeit gliltigen Fassung
herangezogen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... o o,

Der Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am 25.10.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gliltigen Fassung am 28.11.2025 im Amtsboten der
Stadt Zerbst/Anhalt, Jahrgang 20, Nr. 11/2025 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... o i,

Der Blirgermeister

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
08.12.2025 bis einschlieflich 22.12.2025 durchgefihrt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 28.11.2025 im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt Jahrgang 20,
Nr. 11/2025.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . i

Der Blirgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,

TEIL A: Planzeichnung M. 1 : 2 000

Ubersichtskarte: Externe AusgleichsmaRnahmen M4, M5

wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 01.12.2025zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und in die Planung eingearbeitet.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . ...l

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am ............cccoccveenee dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
......................... im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt, Jahrgang ......, Nr. ...../........... ortsublich mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" und die Begriindung und der
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung des Stadtrates wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden vom .............ccceeee bis einschlieBlich .............ccccce.e. gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet auf der
Homepage der Stadt Zerbst/Anhalt sowie zusétzlich im Bau- und Liegenschaftsamt der Stadt Zerbst/Anhalt, Verwaltungs-
gebaude Breite 86 a, 39261 Zerbst/Anhalt, wahrend der Dienstunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . ool

Der Biirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... geman
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Gemeinde den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . ool

Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am ......................... die eingegangenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB geprift und eine Abwagung
vorgenommen. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen von Blrgern eingegangen.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . oo o e

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt
Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen und Teil C:
Vorhaben- und ErschlieSungsplan, in seiner Sitzungam ....... . ... oo, als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung und den Umweltbericht gebilligt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . ool

Der Birgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" in der Fassung vom
.......................... dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zerbst/Anhaltam ...... . ......... .......... zu Grunde lag.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . ...l

Der Burgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft
Dobritz bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen und Teil C: Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ...... ..... . .ol

Der Blirgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft
Dobritz, istam ... . oo s e, gemaRl § 12 BauGB im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt Nr. .../ ............. mit Angabe
der Stelle, bei welcher der Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz, mit
der Begriindung und dem Umweltbericht wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortslblich gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwégung, auf die Rechtsfolgen geman § 215 Abs. 2 BauGB sowie weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz, ist damit
AM e s e in Kraft getreten.

Der Blirgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03/2023
"AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz, sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem.

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ...... ...... ...

Der Blirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2023 "AGRI-Solar Dobritz" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortschaft Dobritz, wurde
ausgearbeitet von dem
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TEIL B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,AGRI Photovoltaikanlage“ gemaR § 11 BauNVO
festgesetzt. In diesem Gebiet sind Anlagen zuléssig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnen-
energie dienen.

Zul3ssig sind:
- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieRlich der erforderlichen Aufstellungsvor-
richtungen (Modultische), die eine landwirtschaftliche Nutzung unter und zwischen den Modulen zulassen,
- Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespeicher, Wechselrichter-, Trafo-,
Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen, Uberwachung),
- Nebenanlagen fur die ErschlieRung (Wege, Zufahrten)
- landwirtschaftliche Nutzungen zum Erwerbszweck gem. DIN SPEC 91434,

Die hauptsachliche Nutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung. Zur Absicherung der Haupt-
nutzung sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Kategorie |: Aufstdnderung mit lichter Héhe einzu-
halten. Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Die Grundflache wird differenziert fir mit Photovoltaikmodulen Gberstellte bzw. Gberschirmte Flachen und
sonstige versiegelte Flachen festgesetzt. Malgebend fiir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage
ist die senkrechte Projektion der auf3eren Abmessungen der Modultische.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die minimale Hohe der Photovoltaikanlagen wird mit 2,170 m und die maximale Hohe der Photovoltaikanlage
sowie der Nebenanlagen werden jeweils gemessen vom unteren Bezugspunkt auf 4,20 m festgesetzt.
Abweichend sind im SO AGRI-PV Funk- und Kameramasten mit Funkantenne mit einer maximalen H6he von
5,00 m zulassig. Die Héhe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Maf} zwischen den genannten
Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage.
Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehohe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) der baulichen
Anlage.

2.3 Grundflachenzahl, zuldassige Grundfldche (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® ist fur die Photovoltaikmodule eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
sind mit einer maximalen Grundflache von 250 m? zuldssig. Eine Uberschreitung der GRZ bzw. der zuldssigen
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Solarmodule und Modultische sowie Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafostationen, Ubergabestationen und
Batterriespeicher sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die Errichtung von Zaunanlagen und von Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebsein-
richtungen (unterirdisch) sowie von Nebenanlagen fur die ErschlieRung sind innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3. Grunordnerische Feststetzungen

MaBnahme - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Pufferzone fiir
Wild entlang der K 1255 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang des sudlichen Randes des Plangebietes ist parallel dem Verlauf der K 1255 ein Grinstreifen zu

entwickeln. Dieser soll zum einen der landschaftsgerechten Eingriinung der geplanten Anlage und der

Vermeidung von Blendwirkungen auf den Kfz-Verkehr der Kreisstralle dienen. Zum anderen soll eine Pufferzone

fur Wild entlang der Verkehrstrasse geschaffen werden. Weiterhin dient er dem Ausgleich des vorhaben-

bedingten Eingriffes in Natur und Landschaft. Der als private Grinflache ausgewiesene Bereich weist eine Breite

von 12 m auf. Insgesamt besitzt er eine Flache von 5.447 m?. Dieser ist wie folgt zu gestalten:

Entlang der Anlagengrenze ist zur optischen Abschirmung der Photovoltaikanlage eine dichte Strauchhecke mit
einer Gesamtbreite von 5 m anzulegen. Der verbleibende 7 m breite Streifen ist nur locker mit einzelnen
Strauchern und Strauchgruppen zu bepflanzen (ca. 10 % der Flache) und ansonsten als Grasstaudenflur zu
entwickeln. Eine einschirige Mahd der geholzfreien Bereiche mit Abfuhr des Mahgutes ist vorzusehen. Diese
sollte méglichst spat im Jahr erfolgen (ab Ende Juli). Folgende MalRgaben sind zu beachten:

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdélze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland)
- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréRe 60 - 100 cm,
- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Versorgungs-
leitungen,
- mind. einjahrige Fertigstellungs- und vierjahrige Entwicklungspflege,
- MaRnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,
- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehoérde Uber Ausflihrung und Fertigstellung der MaRnahme,
- Erhaltung der Gehélzpflanzung mindestens Uber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.
MaBnahme - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch Pflanzung von Strauchhecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Entlang der sonstigen fur AuRenstehende einsehbaren Au3engrenzen (westl. u. nordl.) wird das Plangebiet mit
einer Heckenpflanzung versehen.

Die Bepflanzung soll der Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und gleichzeitig dem Ausgleich
des vorhabenbedingten Eingriffes in Natur und Landschaft dienen:
- Pflanzung einer Strauchhecke auf 2 Teilflachen mit einer Ladnge von insgesamt 396 m (= 2.028 m?),
1. 70 m (westlich der Anlage, Breite in Abhangigkeit der Flachenverfugbarkeit 4 bis 7 m — zwei- bis
dreireihige Pflanzung),
2. 326 m (nordlich der Anlage, Breite 5 m — dreireihige Pflanzung),
- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehodlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hiigelland)
- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréRe 60 - 100 cm,
- Pflanzreihenabstand jeweils 1,5 m, Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1 m
- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Versorgungs-
leitungen,
- mind. einjahrige Fertigstellungs- und vierjahrige Entwicklungspflege,
- MaRnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,
- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehorde Uber Ausfihrung und Fertigstellung der Malinahme,
- Erhaltung der Hecken mindestens lber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

Die am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ausgewiesene Griinflache weist eine deutlich groflere Breite auf
(insgesamt 13 m). Aufgrund einer dort entlanglaufenden Gasleitung ist eine Bepflanzung nicht auf der gesamten
Breite mdglich. Um den MalRgaben des Leitungstragers gerecht zu werden, ist vorgelagert zu der geplanten
Hecke ein etwa 8 m breiter geholzfreier Staudensaum zu entwickeln (= 2.606 m?). Dieser ist einer gelegentlichen
Mahd zu unterziehen (einmal jahrlich bis einmal in zwei Jahren, jahreszeitlich mdglichst spat).
MaBnahme - Erhalt vorhandener Gehdlze an der westlichen Anlagengrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Am westlichen Rand der geplanten AGRI-PVA wurden teilweise bereits bestehende Gehdlzstrukturen in den
Geltungsbereich miteinbezogen. Diese gilt es zu erhalten, vorgelagert ist ein gehodlzfreier Staudensaum zu
entwickeln. Dieser ist einer gelegentlichen Mahd zu unterziehen (einmal jahrlich bis einmal in zwei Jahren,
jahreszeitlich moglichst spat). Die Nutzung als Vorgewende ist statthaft.

Externe AusgleichsmaBnahmen

MaBnahme - Belassen einer Abstandszone zum Dobritzer Grenzgraben, Umwandlung bisher acker-
baulich genutzter Teilbereiche in Griinland (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Um etwaige Beeintrachtigungen der entlang des Dobritzer Grenzgrabens vorhandenen Biotopstrukturen zu

vermeiden, wurde die Abgrenzung des Geltungsbereiches so vorgenommen, dass zu diesem ein mind. ca. 46 m
(z. T. bis 90 m) breiter Streifen verbleibt. Die an den Graben angrenzenden Flachen unterliegen derzeit einer

extensiven Grlinlandnutzung. Nach Errichtung der AGRI-PVA verbleiben innerhalb des Streifens zwei bisher
ackerbaulich genutzte und aufgrund ihrer geringen GréRe zukiinftig nicht mehr als solche nutzbare Teilareale.
Diese sind in die auf der angrenzenden Flache praktizierte Griinlandnutzung zu integrieren. Zur Ersteinrichtung
sind hierzu die beiden Areale (1.870 m? + 1.159 m? = 3.029 m?) mit einer gebietseigenen Griinlandmischung
anzusaen (Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hugelland). Es ist vorgesehen, fur die auRerhalb des
Geltungsbereiches befindliche Malinahme einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt
Zerbst/ Anhalt abzuschliel3en.

MaBnahme - Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Auf der eigentumsrechtlich gesicherten Ackerflache (Gem. Dobritz, Flur 5, Flst. 249 u. 26) soll ein Teilareal in
extensiv genutztes Griunland Uberfluhrt werden. Hierflr ist ein 71 m breiter Streifen entlang der stdlich
verlaufenden Landesstralte L 57 vorgesehen (= 19.612 m?). Zur Ersteinrichtung ist die Flache mit einer gebiets-
eigenen Grinlandmischung anzusaen (Ursprungsgebiet 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hugelland). AnschlieRend
ist eine ein- bis zweischirige Mahdnutzung mit Abfuhr des Mahgutes vorzusehen.

Sonstige MaBnahmen zum besonderen Artenschutz gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG

MaBnahme - Allgemeine Baufeldbeschrankung und -sicherung

(Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Eine Beeintrachtigung peripherer nicht zur Bebauung vorgesehener Bereiche durch Befahren, Materiallager-
ungen etc. ist generell auszuschlieRen. Hierzu sind zumindest optische Barrieren, besser Zaunungen zu
installieren. Die Realisierung ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu kontrollieren (— MalRnahme
11).
MaBnahme - Errichtung kleintierdurchldssiger Zaunanlagen

(Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der
Bodenoberflache von mind. 15 cm. Dadurch werden Barrieren fur Klein- und Mittelsduger vermieden.
MaBnahme - Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

(Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Die Baumalnahmen sind auf3erhalb der Brutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. Juli) zu beginnen. Ist dies nicht
moglich, kann eine Freigabe nur durch die 6kologische Baubegleitung (— MaflRnahme 11) und nach Riicksprache
mit der Naturschutzbehorde erfolgen. In diesem Falle sind Kontrollen auf Brutvogel mit partieller Freigabe,
Vergramungsmalfinahmen etc. notwendig, was zu erheblichen Verzogerungen der BaumalRnahmen fiihren
kdénnte. Auch bei langeren Unterbrechungen der Baumalinahmen innerhalb der Brutzeiten werden Kontrollen und
Freigaben durch fachkundige Personen in Abstimmung mit den zustandigen Behorden notwendig.
MaBnahme - Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

(Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Zur Vermeidung oder Minimierung baubedingter Stérungen sind ausschlieRlich Maschinen und Fahrzeuge
einzusetzen, die den Anforderungen der 32. BImSchV gentigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL-UZ 53)
ausgestattet sind. Beim Einsatz kinstlicher Lichtquellen sind auf den unmittelbaren Arbeitsbereich zu
beschrankende, abgeblendete Natriumdampfniederdruck- oder gelbe LED-Leuchtmittel zu verwenden.
MaBnahme - Bodenbriiterfreundliche Anordnung der Solarmodule

(Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Zur Vermeidung und Minimierung des anlagebedingten Verlustes von Brutrevieren, insbesondere von Feldlerche
und Grauammer, sind Voraussetzungen zur Ansiedlung der Arten im Bereich des Eingriffes zu schaffen.
Hierzu sind einzelne Freiflachen mit einer Mindestausdehnung von 4 m direkt innerhalb der geplanten Anlage
anzulegen. Eine Nutzung der ohnehin nicht Uberbaubaren Maststandorte der querenden Energiefreileitung ist
hierbei moglich. Fir die Lebensraumaufwertung der Feldlerche werden Freibereiche von ca. 8.500 m? innerhalb
der Anlage angerechnet (ohne Zwischenmodulreihen). Da die Anlage Uberdies als AGRI-PVA konzipiert ist,
ergeben sich durch die hohe Aufstdnderung der Module auch unter und zwischen den Modulen teils geeignete
Bereiche. Um das Habitatpotenzial der betreffenden Bereiche dauerhaft flr die Feldlerche zu erhalten, sind diese
als Grinland zu nutzen und eine Anpassung des Mahdregimes wie folgt vorzunehmen:
Pro Jahr sind maximal zwei Schnitte zulassig, hierbei hat zum Schutz der Feldlerche die erste Mahd nach der
ersten Brut in der Zeit zwischen dem 25.05. und 15.06. und die zweite Mahd nicht vor dem 15.08. zu erfolgen.
Die Schnitthdhe darf 15 bis 20 cm nicht unterschreiten. Das Mahdgut ist je nach Wuchskraft zu entfernen (—
Aushagerung) oder kann bei schwachem Wuchs als Mulchmaterial vor Ort verbleiben.
MaBnahme - Anlage und Vorhaltung einer Schwarzbrache

(Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Sofern nicht sichergestellt ist, dass der Baustart vor Beginn der Fortpflanzungsperiode der Feldlerche realisiert
wird und dariber hinaus ein lickenloser Baufortschritt gewahrleistet werden kann (— MalRnahme 7), ist die
Anlage einer Schwarzbrache vorzusehen. Hierzu ist das gesamte Areal der geplanten Anlage vor Brutbeginn
Mitte/ Ende Marz ,schwarzzuziehen®, d. h. durch geeignete Methoden (flaches Eggen, Frasen oder Pfligen) zu
bearbeiten und vegetationsfrei zu halten. Hierdurch wird jegliche Deckungsstruktur entfernt und ein
Vergramungseffekt generiert. Je nach Witterung ist diese Bodenbearbeitung alle 2 bis 3 Wochen bis zur
Baufeldfreimachung zu wiederholen.

- Okologische Baubegleitung

(Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)
Zur Vermeidung oder Minimierung baubedingter umweltfachlicher (einschlieRlich artenschutzrechtlich relevanter)
Konflikte ist bei der Realisierung des Bauvorhabens eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Diese hat die
Aufgabe, die Baudurchfiihrung mit 6kologischem Fachwissen zu begleiten. Insbesondere ist die Realisierung der
MafRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu Gberwachen. Bei unvorhergesehenen
Eingriffen oder artenschutzrechtlichen Konflikten sind weitergehende Malinahmen zur Schadensbegrenzung zu
erarbeiten.

MaBnahme

TEIL C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Abbbildung 1: Beispielhafter Querschnitt zweier Modultische/-reihen

Vorhabenbeschreibung:

AGRI-Solar Dobritz
Dobritz
Flurstlick: 183 tlw.

Projektbezeichnung:
Ortsteil/ Gemarkung:
Flur: 5

Vorhaben: Errichtung einer AGRI-Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Kapazitat von

ca. 14 MWp

SUNfarming Projekt GmbH
Zum Wasserwerk 11
15537 Erkner

Kontakt / Vorhabenstrager:

Erstellungsdatum: 18.08.2026
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1. Vorhaben

Die SUNFarming Projekt GmbH plant die Realisierung einer Agri-Photovoltaikanlage nach DIN SPEC auf einem
Grundstuck der Flur 5, Flurstiick 183 tiw. in der Gemarkung Dobritz der Stadt Zerbst/Anhalt. Das Flurstuck liegt
sudostlich der Ortschaft Dobritz, haben eine Gesamtflache von ca. 13,7 ha und werden derzeit landwirtschaft-
lich genutzt.

Ein Nutzungsvertrag wurde mit den Verpachter entsprechend der o. g. Flurstiicke abgeschlossen, die Sicherung
der Flachen ist somit erfolgt.

2. Technische Details

Die geplante Photovoltaikanlage wird als feststehende, horizontal aufgestanderte Agri-Photovoltaikanlage auf
Ackerland errichtet. Sie besteht aus einzelnen Modultischen mit teiltransparenten, bifazialen monokristallinen
Glas-Glas-Modulen mit patentierter Regenwasserverteilschiene unterhalb der Module sowie Stahl-Unterkon-
struktionen, die ohne weitere Versiegelung in den Boden gerammt werden und korrosionsgeschutzt sind. Im
Vorfeld der Rammung finden Zugversuche auf der Flache statt, die als Grundlage flr die Berechnung der
Anlagen-Statik und Grindung dienen.

Die Unterkonstruktion der Agri-Photovoltaik-Module besteht aus verzinkten Stahl-U-Profilen und Aluminium-
Modultragerprofilen. In Abhangigkeit vom Untergrund ist eine Rammprofil-, Schraubprofilgrindung oder
Annliches geplant. Die notwendige Eindringtiefe der Pfosten sowie die weitere Spezifizierung der Unterkon-
struktion soll mittels Auszugstests konkret bestimmt werden.

Die Module werden mit einem Abstand von 2 cm auf den Modultischen waagerecht verbaut. Dieser Abstand
wird durch die Regenwasserverteilschiene tberbrickt. Es werden diebstahlhemmende Schrauben fur die
Befestigung der Module verwendet. Fir die Modultische kommen langlebige und wartungsfrei Metallsysteme
aus Stahl zum Einsatz.

Die Standerkonstruktionen der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindestabstand von 2,10
m lichte Hohe Uber Oberkante Gelande aufweisen. Die Oberkante des Modultisches wird eine maximale Hohe
von ca. 4,20 m uber Oberkante Gelande erreichen.

Die Ausrichtung der Solarmodule ist derzeit mit Sidausrichtung pultférmig geplant. Die Modultische sind ca. 15
% geneigt. Die ModultischgroR3e variiert je nach Platzbedarf (grolRe Modultische 5 x 10 Module, kleine Modul-
tische 5 x 5 Module). Der Abstand zwischen den Modultischreihen betragt mindestens 3,00 m. Die Tischtiefe
betragt ca. 5,56 m.

Fur die Anlage ist der Einsatz dezentraler Wechselrichter in Kombination mit Mittelspannungstransformatoren
vorgesehen. Die Netzanbindung erfolgt Gber kompakte Transformatorstationen in Containerbauweise. Zum
Einsatz kommt voraussichtlich die Huawei Smart Transformer Station der Jupiter-Serie (Modell STS 9000K),
eine vollstandig vormontierte, nicht zugangliche elektrische Betriebsstatte in einem standardisierten 20-Ful3-
Stahlcontainer. Die Station wird als technisches Aggregat auf einem Betonfertigteilfundament aufgestellt.
Insgesamt werden acht Transformatorstationen errichtet.

Die Netztransformatoren werden voraussichtlich innerhalb der Vorhabenflache verbunden. Die Querung erfolgt
in offener Bauweise oder mittels Spulbohrung (z. B. wenn ein bewachsener Griinstreifen gequert werden muss).
Eine Anfrage beim zustandigen Netzbetreiber Avacon Netz GmbH hat ergeben, dass die Gesamtleistung von
ca. 14.000 kWp in den Netzverknipfungspunkt UW Bias (Zerbst/Anhalt) in eine 110 kV-Freileitung eingespeist
werden kann.

3. Konzeption einer AGRI-Photovoltaikanlage

Mit der Planung wird eine Doppelnutzung der landwirtschaftlichen Flachen mdglich und verbindlich festgesetzt.
Zur Bearbeitung der Flache sind die Modultische mit Kleintraktoren unterfahrbar. Durch die weniger starke
Bearbeitung der Flache kdnnen sich Biodiversitat sowie auch kleinere Tiere/Insekten im Aufwuchs gut
entwickeln. Aber auch die hoch aufgestanderten Agri-PV-Modultische wirken sich positiv auf das Pflanzen-
wachstum, den Erhalt und die Forderung der Artenvielfalt aus.

Die bifazialen teillichtdurchlassigen Glas-Glas-Module besitzen zum einen ausreichende Transparenz, sodass
das natirliche Licht und die Globalstrahlung teilweise auf die Flache gelangen kann und so das Pflanzenwachs-
tum durch Photosynthese weiterhin gewahrleistet werden kann. Und zum andern wirken die Module teilver-
schattend und somit im Sommer kihlend und verhindern die Austrocknung des Bodens durch Transpirations-
minderung.

Ein speziell entwickeltes Regenwasserverteilsystem sorgt fir die gleichmafige und breitflachige Verteilung des
Niederschlagswassers unter den Modultischen. Die Bodenerosion wird damit vermindert und die Vegetation
gefordert.

Insgesamt wird im Sommer die Temperatur unterhalb der Module reduziert (bis 2 Grad kihler), Hitze- und
Durreperioden vermieden, der Wasserverbrauch minimiert und CO2 stark vermindert. Im Winter wird die
Temperatur unterhalb der Module leicht erhéht (bis 2 Grad warmer), sodass Tiere und Pflanzen vor Witterungs-
beeintrachtigungen geschiitzt sind.

4. AuBere und innere ErschlieBung

Die ErschlieSung der Vorhabenflachen erfolgt Gber die K 1255. Aus Grinden der Sicherheit, vor unbefugtem
Betreten, und des Versicherungsschutzes erfolgt die Umzaunung der Agri-Photovoltaik-Anlage durch eine

Zaunanlage mit einer H6he von 1,98 m inklusive Ubersteigschutz sowie mit Kleintierdurchlass (ca. 15-20 cm)
am unteren Ende. Die Projektflache wird durch ein Tor mit einer Breite von ca. 4 m zuganglich sein. Diese
dienen vorrangig dem Landwirt, dem Anlagenbetreiber sowie Wartungstechnikern.

5. Kennzahlen
Das Anlagendesign (Planung) hat folgende Eckdaten:

+ Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie bestehend aus Photovoltaikmodulen, den
Modultischen und deren Unterkonstruktionen und Bodenverankerungen, mit folgenden Ausmalien:

o Untere Modulh6he von ca. 2,10 m
o Obere Modulhohe von ca. 4,20 m
o Abstand zwischen den Modulreihen von ca. 3,00 m

» Dezentraler Wechselrichter in Kombination mit Mittelspannungstransformatoren
+ Kameramasten

+ Einfriedungen, Zaunanlage mit Tor. Héhe ca. 2,00 m sowie Mindestabstand zur Gelandeoberkante von
15 bis 20 cm

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und
der Baunutzungsverordnung 2017 i.d.F. vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung

%’; \{ Sonstiges Sondergebiet "AGRI-Photovoltaik"
e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—¢O— unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: - Gas

9. Griunflachen
Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

MafRnahmenbeschreibung geman Teil B: Textliche Festsetzungen
Nr. 3 'Grunordnerische Festsetzungen', MalRnahmen 1 - 11

Gows

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des externen
Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-
.-

Nutzungsschablone

GRZ photo : Grundflachenzahl fiir Photovoltaikanlagen

GR NA : zuldssige max. Grundflache fir Nebenanlagen
Baugebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

OK : max. Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen

(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)
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