Praambel

Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, beschlossen und die Begriindung sowie den Umweltbericht gebilligt.

AuRerdem wurden bei der Erarbeitung folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils zurzeit giiltigen Fassung
herangezogen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . ceoeciiieiiinnn.

Der Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit gliltigen Fassung i.V.m. §
8 Abs. 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA vom 17.06.2014, GVBI. LSA S. 288) hat der

der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen und Teil C:

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am 24.04.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gliltigen Fassung am 31.05.2024 im Amtsboten der
Stadt Zerbst/Anhalt, Jahrgang 19, Nr. 5/2024 ortslblich bekannt gemacht worden.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ...+ e,

Der Birgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer éffentlichen Auslegung vom
07.01.2025 bis einschlieBlich 24.01.2025 durchgefiihrt.

Nr. 12/2024.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ... . ... . coeciiiiiiieens

Der Bilirgermeister

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 20.12.2024 im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt Jahrgang 19,

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden friihzeitig geman § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 06.12.2024 zur

aufgefordert.
Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und in die Planung eingearbeitet.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . oo+ i

Der Birgermeister

AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am 29.10.2025 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" und die Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffent-
liche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.11.2025 im

Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt, Jahrgang 20, Nr. 11/2025 ortsiiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" und die Begriindung und
der Umweltbericht sowie die nach Einschatzung des Stadtrates wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde vom 08.12.2025 bis einschlieBlich 14.01.2026 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet auf der Home-
page der Stadt Zerbst/Anhalt sowie zusatzlich im Bau- und Liegenschaftsamtes der Stadt Zerbst/Anhalt, Verwaltungsge-
baude Breite 86 a, 39261 Zerbst/Anhalt, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . e

Der Biirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.12.2025 gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Gemeinde den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . coee v eveeviieiiiias

Der Burgermeister

Aufgrund der Anderung der Planinhalte und der Integrierung von Batteriespeicheranlagen wurde eine erneute Beteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. GemalR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde von der Stadt Zerbst/Anhalt bestimmt, dass
die Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Textteilen abgegeben werden kdnnen. Die Anderungen in den

Auslegungsunterlagen wurden farblich markiert. Ebenfalls wurde die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme und die Dauer der
Auslegung auf 14 Tage verkiirzt.

Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03/2024 ,AGRI-Photovoltaik Silberberge” der Stadt
Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB mit Begriindung und
Umweltbericht vom 06.07.2026 bis einschlieBlich 20.07.2026 im Internet auf der Homepage der Stadt Zerbst/Anhalt sowie

zusatzlich im Bau- und Liegenschaftsamtes der Stadt Zerbst/Anhalt, Verwaltungsgebaude Breite 86 a, 39261 Zerbst/Anhalt,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der verkirzten 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 26.06.2026 im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt
Jahrgang 21, Nr. 6/2026.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . coeeeriiriiiienes

Der Birgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden erneut mit Schreiben vom ...... cccooee vevvcvienene geman
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der verkirzten offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Gemeinde den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . oo

Der Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am ......................... die eingegangenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gepriift und eine Abwéagung
vorgenommen. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen von Biirgern eingegangen.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..+ e,

Der Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik
Silberberg" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth bestehend aus Teil A: Planzeichnung, Teil B: Textlichen Festsetzungen
und Teil C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, in seiner Sitzung am ....... . ..ccoccet vecennen. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen sowie die Begrindung und den Umweltbericht gebilligt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ... . cooeiiiiiiiiiinne.

Der Biurgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" in der
Fassung vom ........ccceeevvenee dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zerbst/Anhaltam ......................... zu Grunde
lag.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..+ erieiiiiiiies

Der Biirgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt Zerbst/Anhalt,
Ortsteil Straguth bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ...... ...... coocoieeeineennn.

Der Biirgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt
Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth, istam ..... . ..... . .............. gemaBl § 12 BauGB im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt Nr. ...../
<ereeneeneen. Mit Angabe der Stelle, bei welcher der Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge” der Stadt
Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth, mit der Begriindung und dem Umweltbericht wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung, auf die Rechtsfolgen gemaf § 215 Abs. 2 BauGB sowie weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen geman § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil
Straguth, ist damit am ...... . ...... . ceeeereenennnnn. in Kraft getreten.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ...... ... . coceiiiiiinienns

Der Burgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03/2024
"AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil Straguth, sind eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorvorschriften geman § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem.
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Stadt Zerbst/Anhalt, den ..... . ..... . oot

Der Birgermeister

Kéthen (Anhalt), den ...... . .o+ e

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/2024 "AGRI-Photovoltaik Silberberge" der Stadt Zerbst/Anhalt, Ortsteil
Straguth, wurde ausgearbeitet von dem
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TEIL B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,AGRI Photovoltaikanlage® gemaf § 11 BauNVO

festgesetzt. In diesem Gebiet sind Anlagen zulassig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnen-

energie dienen.

Zulassig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlief3lich der erforderlichen Aufstellungsvor-
richtungen (Modultische), die eine landwirtschaftliche Nutzung unter und zwischen den Modulen zulassen,
- Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Batteriespeicher, Wechselrichter-, Trafo-,

Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen, Uberwachung, Léschwasser-
kissen/Zisternen),

- Nebenanlagen fiir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten)
- landwirtschaftliche Nutzungen zum Erwerbszweck gem. DIN SPEC 91434

Die hauptsachliche Nutzungsart im Plangebiet bleibt die landwirtschaftliche Nutzung.

Zur Absicherung der Hauptnutzung sind die Vorgaben der DIN SPEC91434:2021-05 Kategorie |: Aufstdnderung
mit lichter Héhe einzuhalten. Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Die Grundflache wird differenziert fiir mit Photovoltaikmodulen lberstellte bzw. tiberschirmte Flachen und
sonstige versiegelte Flachen festgesetzt. Mallgebend fiir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage
ist die senkrechte Projektion der auReren Abmessungen der Modultische.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die minimale lichte Héhe der Photovoltaikanlagen wird mit 2,10 m und die maximale Hohe der Photovoltaik-
anlage sowie der Nebenanlagen werden jeweils gemessen vom unteren Bezugspunkt auf 4,20 m festgesetzt.
Abweichend sind im SO Agri-PV Funk- und Kameramasten mit Funkantenne mit einer maximalen Héhe von
5,00 m zulassig. Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte Mal} zwischen den genannten
Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehéhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante (OK) der baulichen
Anlage.

2.3 Grundfildchenzahl, zuldssige Grundfidche (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” ist fiir die Photovoltaikmodule eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Nebenanlagen flir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
sind mit einer maximalen Grundflache NA 1 von 6.000 m? zulassig. Zufahrten, Wege und Stellflachen sind mit

einer maximalen Grundfléache NA 2 von 5.000 m? zuléssig. Eine Uberschreitung der GRZ bzw. der zuléssigen
Grundflache geman § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
Solarmodule und Modultische sowie Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafostationen und Ubergabestationen
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Die Errichtung von Zaunanlagen und von Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen

(unterirdisch) sowie von Nebenanlagen fiir die Erschliefung sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

3. Grunordnerische Festsetzungen

MaBnahme@ - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA und Schaffung einer Pufferzone fiir
Wild entlang der L 57 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang des nérdlichen Randes des Plangebietes ist parallel dem Verlauf der L 57 ein Griinstreifen zu entwickeln.

Entlang der Anlagengrenze ist zur optischen Abschirmung der Photovoltaikanlage eine dichte Baum-Strauch-

hecke mit einer Gesamtbreite von 5 m anzulegen. Bei der Anpflanzung entlang der Anlagengrenze sollte

zwingend Hasel (Corylus avellana) als hochwiichsige Strauchart mit zum Einsatz kommen. Nur so kénnen

etwaige Blendwirkungen auf den Verkehr der L 57 in vollem Umfang vermieden werden.

Der verbleibende 17 m breite Streifen ist locker mit einzelnen Strauchern und Strauchgruppen zu bepflanzen (ca.

10 % der Flache) und ansonsten als Grasstaudenflur zu entwickeln.

Eine einschiirige Mahd der geholzfreien Bereiche mit Abfuhr des M&hgutes ist vorzusehen. Diese sollte

maglichst spat im Jahr erfolgen (ab Ende Juli).

Folgende Mafigaben sind zu beachten:

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Geholze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2 (Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland),

- Pflanzqualitat:
Straucher: verpflanzter Strauch, Gréfie 60 - 100 cm,

- Berticksichtigung von insgesamt drei Zuwegungen mit einer Breite von jeweils 7 m (hier Aussetzen der
Bepflanzung), zudem ggf. weitere Unterbrechungen der Bepflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungs-

- Beachtung der Vorgaben des Betreibers der parallel der L 57 verlaufenden Telekommunikationsleitung,
- mind. 1-jahrige Fertigstellungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege,
- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der AGRI-PVA,

- Erhaltung der Gehdlzpflanzung mindestens liber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

MaBnahme@ - Landschaftsgerechte Eingriinung der AGRI-PVA durch Pflanzung einer randlichen
Strauchhecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der dulReren Plangebietsgrenzen im Slidwesten und Osten ist innerhalb der festgesetzten Griinflachen

der sidwestlichen Griinflache an der L 57 eine Pflanzung mit Hasel (Corylus avellana) als hochwiichsige
Strauchart vorzusehen

Die Anpflanzungen sind wie folgt anzulegen:

- 3-reihige Pflanzung einer Strauchhecke mit einer Gesamtbreite von 5 m,
- 2 Teilflachen mit einer Lange von insgesamt 1.665 m (= 8.330 m?):
1. 616 m (sUdwestlich der Anlage),
2. 1.050 m (6stlich der Anlage),
- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2
(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland)
- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, GréRe 60 - 100 cm,
- Pflanzreihenabstand jeweils 1,5 m, Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1 m

- Unterbrechung der Bepflanzung im Bereich notwendiger Zuwegungen oder unterirdischer Versorgungs-
leitungen,

- mind. 1-jahrige Fertigstellungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege,
- MaBnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage,

- Schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdrde tber Ausfiihrung und Fertigstellung der MaRnahme,
- Erhaltung der Hecken mindestens (iber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

MaBnahme@ - Schaffung einer naturnah gestalteten Abstandszone zum Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft ist mittels einer mosaikartigen Bepflanzung eine naturnahe Abstandszone zum Wald zu entwickeln.

Der Bereich ist zu etwa 15 % mosaikartig mit Gehélzgruppen und Heckenstreifen zu bepflanzen:

- Pflanzung einheimischer und standortgerechter Geholze aus dem regionalen Herkunftsgebiet 2
(Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland),

- Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, GroRe 60 - 100 cm,

- mind. 1-jahrige Fertigstellungs- und 4-jahrige Entwicklungspflege,

- MalRnahmenrealisierung spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage,
- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehorde Gber Ausfihrung und Fertigstellung der Malnahme,
- Erhaltung des Streifens mindestens liber den gesamten Betriebszeitraum der geplanten Anlage.

Die nicht zur Bepflanzung vorgesehenen Abschnitte sind als Grasstaudenflur zu entwickeln. Eine einschrige

Mahd der Flachen mit Abfuhr des Mahgutes ist vorzusehen. Diese sollte moglichst spat im Jahr erfolgen (ab
Ende Juli).

MaBnahme<l> - Errichtung kleintierdurchldssiger Zaunanlagen

Die Installation der Zaunanlagen erfolgt ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der
Bodenoberflache von mind. 15 cm.

Sonstige MaBnahmen zum Artenschutz

Anlage von ,,Lerchenfenstern* auf angrenzender Ackerfldche (§ 44 Abs. 3 BNatSchG)

Ein etwa 850 m sidwestlich des Vorhabens in den Gemarkungen Pulspforde und Bornum befindlicher Acker-
schlag (Gem. Pulspforde, Fl. 6, Flst. 22 (teilweise) u. 23; Gem. Bornum, Fl. 5, Fist. 12/1 (teilweise) u. 13/1) wird
naturschutzfachlich aufgewertet. Um Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der Feldlerche

zu vermeiden, werden auf der ca. 24 ha umfassenden Ackerflache insgesamt 30 ,Lerchenfenster” angelegt.
Folgende MaRgaben sind zu beachten:

- Schaffung von Fehilstellen in der Ackerkultur von je ca. 20 m? durch Stillstand der Aussaatmaschine wahrend
der Saatbestellung;

- Mindestabstande: 25 m zum Ackerrand, 2 m zu Fahrgassen, 50 m zu Gehdlzen;
- ansonsten Einbeziehung der Bereiche in die normale Flachenbewirtschaftung;

- Realisierung spatestens im Jahr des Baubeginns, Sicherung der Funktion mindestens fiir die Dauer der
Betriebszeit des Solarparks.

Die MaRnahme stellt eine vorgezogene MalRnahme dar, d. h., sie muss spatestens im Jahr des Baubeginns
realisiert sein. Die Funktion muss mindestens fir die Dauer der Betriebszeit des Solarparks gesichert sein.

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Die Bautétigkeiten sind aufRerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum von September bis Februar zu beginnen
und ohne gréfiere zeitliche Unterbrechungen abzuschlielen. Gegebenenfalls sind hierflir separate Baufelder
auszuweisen. Erstrecken sich die Bauarbeiten bis in die Zeit der Vogelbrut hinein, stellen die fortwahrenden
Bauaktivitdten in den betreffenden Bereichen eine wirksame VergramungsmaBlnahme dar, welche die

Ansiedlung sensibler Vogelarten verhindert. Aus dem Baugeschehen resultierende Individuenverluste (Gelege,
unselbsténdige Jungvégel) kénnen so vermieden werden.

- schriftliche Anzeige an die untere Naturschutzbehdérde iber Ausflihrung und Fertigstellung der Malnahme,

eine Eingriinung mit einer Heckenpflanzung vorzusehen. Aufgrund des Blendschutzes sind auf den ersten 400 m

Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
und der Baunutzungsverordnung 2017 i.d.F. vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung
' =\ 4 Sonstiges Sondergebiet "AGRI-Photovoltaik"
'W (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
e (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O—¢— unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
hier: - Telekommunikation

9. Griinflachen
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hier: private Grinflache

MafRnahmenbeschreibung geman textliche Festsetzungen Nr.
@bfs <‘> '‘Griinordnerische Festsetzungen' Mafinahme 1 - 4

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

r - ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
|

@ Loschwasserentnahmestelle

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nutzungsschablone

GRZ pot0 : Grundflachenzanhl fiir Photovoltaikanlagen
GR nNa1 : zulassige max. Grundflache fiir Nebenanlagen fir
elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
; GR nNa2 : zuldssige max. Grundfléche fiir Nebenanlagen
Baugeblet fiir die ErschlieBung
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

OK : max. Hoéhe der Oberkante der baulichen Anlagen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

TEIL C: Vorhaben- und ErschlieRBungsplan
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leitungen,
Legende
Flurstlicksgrenzen L’%‘" Transformatorstation
"= = "| Baugrenze [ ] Feuerwehraufstelifiache
le—.1
Anrechenbar Grundflache Loéschwasserkissen
\ 4 Zufahrt \ optionale BESS Flache
Modultische R
\:| - Griinflache
Schematische Darstellung (unmafBstablich)
ca.563m ca 563 m .
[ ——— = ' T
T a LH = ca. 3,60 ca 3,80
LH=2,10 % B8 4%
ca 3,00
ca. 8,68

Abbbildung 1: Beispielhafter Querschnitt zweier Modultische/-reihen
Vorhabenbeschreibung:
Projektbezeichnung: AGRI-Photovoltaik Silberberge
Ortsteil/ Gemarkung: Straguth
Flur: 5
Flursticke: 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 123, tiw. 125
Vorhaben: Errichtung einer AGRI-Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Kapazitét von ca. 65 MWp

Kontakt / Vorhabenstrager: SUNfarming Projekt GmbH

Zum Wasserwerk 11
15537 Erkner

Netztransformatoren werden voraussichtlich innerhalb der Vorhabenflache verbunden. Die Querung erfolgt in offener
Bauweise oder mittels Spiilbohrung (z. B. wenn ein bewachsener Griinstreifen gequert werden muss).

Eine Anfrage beim zustandigen Netzbetreiber Avacon Netz GmbH hat ergeben, dass die Gesamtleistung von ca. 65.000

kWp in den Netzverknlpfungspunkt siidwestlich der Vorhabenflache in ca. 8 km Entfernung in eine 110 kV-Freileitung
eingespeist werden kann.

Bezliglich des Bandschutzes ist geplant im nordwestlichen Geltungsbereich eine Léschwasserentnahmestelle in Form eines
Loschwasserkissens/Zisterne zu errichten.

3. Konzeption einer AGRI-Photovoltaikanlage

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung zum Erwerbszeck bleibt auch nach der Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage
nach DIN SPEC 91434 durch die bisherigen Bewirtschafter erhalten. Mit der Planung wird also eine Doppelnutzung
angestrebt und verbindlich festgesetzt. Die Abstande der Modultische von ca. 3,00 m ermdglichen das Pflanzenwachstum
unter und zwischen den Modulen sowie eine Befahrbarkeit mit Kleintraktoren. Auf der gesamten Flache, die mit Photovoltaik
Uberstellt ist, wird ebenfalls eine landwirtschaftliche Nutzung zum Erwerbszweck gem. DIN SPEC 91434 betrieben.

Die bifazialen Glas-Glas-Module besitzen zum einen ausreichende Transparenz, sodass das natlrliche Licht und die
Globalstrahlung teilweise auf die Flache gelangen kann und so das Pflanzenwachstum durch Photosynthese weiterhin
gewahrleistet werden kann. Und zum andern wirken die Module teilverschattend und somit im Sommer kiihlend und
verhindern die Austrocknung des Bodens durch Transpirationsminderung.

Ein speziell entwickeltes Regenwassersystem sorgt flr die gleichmaRige und breitflichige Verteilung des Niederschlags-
wassers unter den Modultischen. Die Bodenerosion wird vermindert.

Insgesamt wird im Sommer die Temperatur unterhalb der Module reduziert (bis 2 Grad kiihler), Hitze- und Diirreperioden

vermieden, der Wasserverbrauch minimiert. Im Winter wird Temperatur unterhalb der Module erhoht (bis 2 Grad warmer),
sodass Tiere und Pflanzen vor Witterungsbeeintrachtigungen geschiitzt sind.

Batteriespeichersysteme gewinnen im Kontext der Erneuerbaren Energien bzw. der Energiewende massiv an Bedeutung.
Auch in der vorliegenden Planung soll diese Option offengehalten werden.

Fur die Batteriesysteme wird optional eine Flache von einem 1 ha veranschlagt.

4. AuRere und innere ErschlieBung

Die Haupterschlieung der Vorhabenflachen erfolgt (iber die unmittelbar nordlich angrenzende Landesstralie L 57 im Nord-
westen. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Die innere ErschlieRung erfolgt in unbefestigter
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1. Vorhaben

Die SUNFarming Projekt GmbH plant die Realisierung einer Agri-Photovoltaikanlage nach DIN SPEC 91434 auf den
Grundstilicken der Flur 5, Flurstlicke 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 123, tiw. 125 in der

Gemarkung Straguth der Stadt Zerbst. Die Flurstiicke liegen siiddstlich der Ortschaft Straguth, haben eine Gesamtflache
von 55 ha und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Ein Nutzungsvertrag wurde mit den Verpachter entsprechend der o. g. Flurstiicke abgeschlossen, die Sicherung der Flachen
ist somit erfolgt.

2. Technische Details

Die geplante Photovoltaikanlage wird gem. DIN SPEC 91434-2021-5, Segment 1 als feststehende, horizontal aufge-
standerte Agri-Photovoltaikanlage auf Ackerland errichtet. Sie besteht aus einzelnen Modultischen mit teiltransparenten,
bifazialen monokristallinen Glas-Glas-Modulen im Bereich von 580 bis 595 Wp und patentierter Regenwasserverteilschiene

unterhalb der Module sowie Stahl-Unterkonstruktionen, die ohne weitere Versiegelung in den Boden gerammt werden und
korrosionsgeschiitzt sind.

Bauweise. Aus Griinden der Sicherheit, vor unbefugtem Betreten, und des Versicherungsschutzes erfolgt optional die
Umzaunung der AGRI-Photovoltaikanlage durch eine Zaunanlage mit einer Héhe von 1,98 m inklusive Ubersteigschutz
sowie mit Kleintierdurchlass (ca. 15 bis 20 cm). Die Projektflache wird durch mehrere Zufahrten mit einer Breite von je 4 bis
7 m zuganglich sein. Diese dienen vorrangig dem Landwirt und sichern lediglich die aktuellen Zufahrtswege.

5. Kennzahlen

Das Anlagendesign (Planung) hat folgende Eckdaten:

Die Unterkonstruktion der Agri-Photovoltaik-Module besteht aus verzinkten Stahl-U-Profilen und Aluminium-Modultrager-
profilen. In Abhéngigkeit vom Untergrund ist eine Rammprofil-, Schraubprofilgriindung oder Ahnliches geplant. Die

notwendige Eindringtiefe der Pfosten sowie die weitere Spezifizierung der Unterkonstruktion soll mittels Auszugstests
konkret bestimmt werden.

Die Module werden mit einem Abstand von 2 cm auf den Modultischen waagerecht verbaut. Dieser Abstand wird durch eine
Regenwasserverteilschiene tberbriickt. Es werden diebstahlhemmende Schrauben fiir die Befestigung der Module
verwendet. Fiir die Modultische kommen langlebige und wartungsfrei Metallsysteme aus Stahl zum Einsatz.

Die Standerkonstruktionen der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindestabstand von 2,10 m lichte

Hoéhe lber Oberkante Geldnde aufweisen. Die Oberkante des Modultisches wird eine maximale Héhe von ca. 3,85 m (iber
Oberkante Geléande erreichen.

Die ModultischgrolRe variiert je nach Platzbedarf (grof3e Modultische 5 x 10 Module, kleine Modultische 5 x 5 Module). Der
Abstand zwischen den Modultischreihen betragt mindestens 3,00 m. Die Tischtiefe betragt ca. 5,56 m.

Die Wechselrichter werden in Form von Zentralwechselrichter inklusive entsprechender Netztransformatoren sowie
Mittelspannungsschaltanlagen umgesetzt. Die integrierte Systemldsung aus Zentralwechselrichter inklusive

Netztransformator ist im 20-Ful-High-Cube-Containerrahmen an 7 Standorten geplant. Die Stationen haben ein maximales
MaB vonca.6,1mx24mx29m(LxBxH).

Bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie bestehend aus Photovoltaikmodulen, den Modultischen
und deren Unterkonstruktionen und Bodenverankerungen, mit folgenden Ausmafen:
o Untere lichte Modulhéhe von ca. 2,10 m
o Obere Modulhéhe von ca. 3,85 m
o Abstand zwischen den Modulreihen von ca. 3,00 m
+ Zentralwechselrichter inkl. Netztransformatoren und Mittelspannungsschaltanlagen.
» Evtl. Batteriespeicher:
o Flachengréfie 1 ha
+ Loschwasserkissen/Loschwasserzisterne
* Kameramasten

Einfriedungen, Zaunanlage mit Toren mit ca. 2,00 m Hohe sowie Mindestabstand zur Gelandeoberkante
von 15 bis 20 cm
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